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'BEBAUUNGSPLAN FUR DAS
"GEWERBEGEBIET GUGGENBERG"
DER GEMEINDE WESSOBRUNN ORTSTEIL FORST

Das Gebiet umfasst die Flur Nummermn: 1101Teilfl. / 1097

Die Gemeinde Wessobrunn erlasst aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung:

I. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO, festgesetzt.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO(Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke)
zulassigen Betriebe und Anlagen werden ausgeschlossen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) zuldssigen Ausnahmen werden
ausgeschlossen.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO sind abwasserintensive Betriebe und Betriebe die eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung bediirfen ausgeschlossen

G E Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl, als HéchstmaR,
0,7 Geschossflachenzahl, als Hochstmag,

780,50 Verbindliche festgesetzte Hohe Oberkante Rohdecke EG
' Uber Normal Null

I I Zahl der zulassigen Vollgeschosse,
Ein Dachgeschossausbau ist zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o ] offene Bauweise

TEe— — Baugrenze (blau)

4. Verkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie
Strassenverkehrsflache

P Private Zufahrt

]]IDI[[ Feldweg

=<7 71 Sichtdreieck

il
4.1 Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die

Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes der Bundesstrae um nicht mehr
als 0,8 m uberragen.
Ebenso wenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplétze
errichtet oder Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Héhe
uberschreiten. Hochstdmme innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen, sofern ein
ausreichender Durchblick gewahrleistet ist.

5. Griinflachen

-4#, -.}-. + Ortsrandeingriinung mit Regenriickhaltung (Ausgleichsflache)

) Erhaltung von Feuchtgebiischen

5.1 Geldndeverlauf

Der natirliche Gelandeverlauf wird veradndert. Stiitzmauern sind als bepflanzte
Trockenmauern bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Béschungen diirfen
eine Neigung von max. 1:1,5 aufweisen.

5.2 Bodenschutz und Niederschlagswasser

Der Oberboden ist vorschriftsmagig abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern und einer
zweckentsprechenden Nutzung zuzufiihren.
Die DIN 18915 Blatt 3 ist zu beachten.

Das Niederschlagswasser wird tiber Graben und Mulden zuriickgehalten und schlieBlich
in den Regenriickhalteteich eingeleitet.

Soweit vom Geldndeverlauf her méglich, sind die befestigten und versiegelten Flachen
Uber die Bankette zu entwassern und das Wasser iber randliche Sickergraben der
Ausgleichsflache mit den Rickhaltemulden zuzufiihren. Die Aufteilung der Flachen ist so

5.6 Pflanzenvorschlagsliste

Je nach Standort und gestalterischer Intention sind diese Baumarten auszuwihlen.

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Fraxinus excelsior Esche

- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winterlinde

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Malus silvestris Holzapfelbaum

- Populus tremula Zitterpappel

- Prunus avium Vogelkirsche

- Pyrus pyraster Holzbime

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

- Corylus avellana Waldhasel

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea gemeiner Hartriegel
- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

- Ligustrum vulgare gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
- Rosa canina Hundsrose

- Salix caprea Salweide

- Salix daphnoides : Reifweide

- Salix fragilis Knackweide

- Salix viminalis Flechtweide

- Sambucus nigra schwarzer Holunder
- Viburnum opulus Wasserschneeball

Geschnittene Hecken:
Zusatzlich kann aus folgenden Arten ausgewéhlt werden.

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Cotoneaster dielsianus graue Strauchmispel

- Ligustrum vulgare "Atrovirens" schwarz - grinder Liguster
- Taxus baccata gemeine Eibe

5.7 Pflanzgr6Ren

Baume |. Wuchsordnung:

Fur die groBkronigen Baume werden Hochstamme und Stammbiische,
i.d.R. 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm vorgeschrieben.
Baume Il. Wuchsordnung:

Fur die mittelkronigen Baume werden Hochstdmme und Stammbiische,
i.d.R. 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 - 16 cm vorgeschrieben.
Baume lll. Wuchsordnung:

Fir die kleinkronigen Bdume werden Hochstamme und Stammbiische,
i.d.R. 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 - 12 cm vorgeschrieben.

Straucher:

Zulassig sind Straucher in der Pflanzqualitat 100/150 cm, i.d.R.2 x verpflanzt.
Waldartige Anpflanzung:

Fur Baume sind Heister, i.d.R. 2 x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm, vorgeschrieben.

5.8 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Eingriffsflache betragt 0,56 ha.

Als Ausgleich fir den Eingriff werden 0.23 ha Ausgleichsflache festgesetzt. Sie wird
als offentliche Griinflache festgesetzt und dient der Regenwasserriickhaltung
sowie der Ortsrandeingriinung. Der bestehende Biotop 38.01 wird integriert und
aufgewertet.

Der Regenriickhalteteich ist als Biotopweiher mit flachen, Schilf bewachsenen
Uferzonen zu gestalten. Die Ausgleichsflache wird als wechselfeuchter Biotop mit
Mulden und Graben ausgebildet. Die Flache ist mit Schilf und Weidengebiischen zu
bepflanzen.

Die Schilfflachen sind im Turnus von 2 Jahren zu mdhen. Die Mulden und Griben
sind nach Bedarf zu raumen. Die Strauchweiden diirfen in Absténden von 10 Jahren
auf den Stock gesetzt werden.

6. Sonstige Planzeichen

= em==  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
+>—  Verbindliche MaBe in Metern, hier z.B. 5,0m
«—— Firstrichtung verbindlich
[@] Trafostation

7. Gestalterische Festsetzungen

7.10 Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflichen (Oko-Stein,
Schotterterassen, Rasengitter, etc.) anzulegen.

7.11 Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

7.12 Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind Maschendraht-,
Staketten- und Drahtgitterzdune bis max. 1.10m Hoéhe zuldssig.
Im Bereich des Wendehammers sind die Einfriedungen um 1,0m
von der Grundstiicksgrenze abzuriicken

7.13 Auf den nichtiiberbaubaren Grundstucksfldchen sind ungeordnete
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuléssig.

8. Immissionsschutz

8.1 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren flaichenhaftes
Emissionsverhalten einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von
tagstiber 60dB/m?
nachts 45dB/m?

Uberschreitet.

Il. HINWEISE

D best. Gebaude

=

: : vorgeschlagene Gebaudesituierung

LT 7 |

11071 best. Flursticksnummer

best. Grundstucksgrenze
Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

Auf die moglichen Emissionen (Geriiche, Staub, Larm) die von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird
hingewiesen.

Bei Unterkellerung sind geeignete Malnahmen zum Schutz gegen
Grundwasser zu treffen.

Fir das hausliche Abwasser ist eine Kleinklaranlage mit biologischer
Nachreinigung erforderlich.
Auf die technischen Regeln von Kleinklaranlagen wird verwiesen.

Es wird empfohlen, zum Bauantrag oder Antrag auf Vorbescheid eine
schalltechnische Untersuchung eines anerkannten Sachverstandigen
i.S. § 26 BImSchG vorzulegen.

Diese sollte nachweisen, dass das Emissionsverhalten des Betriebes
fur das Betriebsgrundstiick selbst und davon betroffener schutzwirdiger
Nutzungen in der Umgebung vertraglich ist.

Mit dem Eingabeplan sollte ein Freiflachengestaltungsplan eingereicht werden.

Die DIN 18920 zum Schutz der bestehenden Bdume ist zu beachten

lil. VERFAHRENSVERMERKE
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1. Aufstellungsbeschluss am 20.01.2003

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange § 3 Abs. 1 BauGB vom 22.04.03 bis 30.05.03
3. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 05.08.03 bis 09.09.03
4. Erneute Auslegung nach § Abs. 3 BauGB vom 18.11.03 bis 04.12.03

5. Satzungsbeschluss
§ 10 Abs. 1 BauGB am 15.12.03

Gemeinde Wessobrunn, den 8.01.04

vorzunehmen, dass ein gebiindelter Wasserablauf vermieden wird. fg, 27°
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auszubilden in Form von Pflanz- und Rasenflachen, Kiesdecken, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit breiter Fuge etc.

Die Versiegelung ist auf Hauptfahrwege, Waschplitze u.4. zu beschranken.

Zwischen den Parzellen ist entlang der Grundstiicksgrenze beidseits ein Pflanzstreifen
von mind. 1,0 m vorzusehen und mit einer freiwachsenden oder geschnittenen Hecke
gemal Pflanzenliste zu bepflanzen.

Je 500 m? Freiflache ist ein Baum |. Wuchsordnung oder je 250 m? ein Baum II. und IlI.
Wuchsordnung geméB Artenliste Ziffer 5.7 zu pflanzen, jedoch pro Grundstiick mindestens
3 Baume.

5.4 Pflanzbindungen

Die zu erhaltenden Vegetationsbestinde sind gemaR RSBB -Richtlinie zum Schutz von
Baumen auf Baustellen (DIN 18920)- vor Beginn der BaumaBnahme mit geeigneten
Mitteln im Wurzel- und Stammbereich zu sichern.

5.5 Pflanzgebote

Die Ausgleichsflachen sind gruppenhaft zwischen den Wasser-Riickhaltemulden mit
Weidenstrduchernzu bepflanzen gemaR Artenliste Ziffer 5.6.

Mauern und fensterlose Wandflachen von jeweils mehr als 50 m2 sind mit
Rankgewachsen zu begriinen.

ab Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, festgesetzt.
Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.

7.3 Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegel oder Betonpfannen zu erfolgen.

7.4 Es wird ein Dachiberstand an Trauf - und Giebelseite von min. 0,8m
festgesetzt.

7.5 Bei Gebauden tber 3,0m Wandhohe ist eine Gliederung der Restflachen
in Form einer Holzverkleidung, an Trauf- und Giebelseite, vorzunehmen.

7.6 Fur die zu errichtenden Gebaude wird festgesetzt, dass fiur Aussenwandflachen
Putz mit hellem Anstrich und naturfarbiges Holz zu verwenden ist.
Bei Fassadenlangen iber 20m sind diese durch architektonische MafRnahmen
(Gebaudeversatz, senkrechte Fensterbanderungen, farbliche Gestaltung, Holzschalung
ect.) zu gliedern.

7.7 Als Grundform der Baukérper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite mindestens
ein Funftel langer als die Giebelseite ist.

7.8 Sonnenkollektoren sind in die baulichen Anlagen zu integrieren.

7.9 Die notwendige Anzahl der Stellplatze bemift sich nach der jeweils gultigen
Fassung der Stellplatzrichtlinien der Gemeinde Wessobrunn.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung, Z6pfstraBe 1 82405 Wessobrunn, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
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