Bebauungsplan Nr.11 Templhof
Einfache Anderung

Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB

A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Am 22.01.2007 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wessobrunn beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Templhof* im Bereich der Grundstiicke Forst Flur-Nr, 894/3
und 895 zu andern.

Die Gemeinde Wessobrunn hat die Uberarbeitung dieses Bebauungsplanes

beschlossen, um den Bebauungsplan an die entstandene bauliche Nutzung
anzupassen und die Schallschutzanforderungen einhalten zu kénnen.

B.) Lage, Hohenentwicklung und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage, Gréi3e: Das Gebiet Templhof liegt im &stlichen Bereich des Ortsteiles Forst
und grenzt im Nordosten an das Baugebiet ,Templhof Ost®. Im Norden, Osten und
Westen grenzt das Gebiet an landwirtschaftliche genutzte Flache und im Siiden an
ein Sportgelande.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst ca. 2,5 ha.

Héhenentwicklung: Das Gelande ist relativ eben mit leichtem Gefélle nach Siiden
hin.

Beschaffenheit des Untergrundes: Der Untergrund besteht aus kiesig, lehmigem
Material.

Erhaltenswerter Baumbestand ist innerhalb des Geltungsbereiches z. T. vorhanden
bzw. wird durch die Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 895 angepasst.

C.) Planungserfordernis

Um einem ortsansassigen Gewerbebetrieb eine Erweiterungsmadglichkeit zu
schaffen, wird der Bebauungsplan im Zuge der Uberarbeitung geé&ndert.




D.) Geplante bauliche Nutzung:

Der zu andernde Bereich ist als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.
Eine landwirtschaftliche Nutzung wird in diesem Gebiet nicht mehr betrieben

Auf den Flurnummern 894, 894/3, 894/5 und 889 besteht ein grolRer
Handwerksbetrieb (Zimmerei und Baugeschaft).

Um den Schallschutzanforderungen des Bebauungsplanes gerecht zu werden, ist es
notig, Verladearbeiten mittels eines Kranes in der Halle der Zimmerei zu verrichten.
Hierzu wird eine Wandhdhe von 8,50 m benétigt, um die Kranbahn in ausreichender
Hoéhe anzubringen.

Es sollen unter Punkt 3.3 Hochstzulassige Wandhohe der Praambel des
Bebauungsplanes Nr.11-Templhof folgende Unterpunkte eingefligt werden:

3.3.1 Hochstzulassige Wandhohe far WA
Die maximale Wandhéhe, gemessen von Oberkante Kellerrondecke bzw.
Bodenplatte an der AuRenseite der Aulenwand bis Oberkante Dachhaut,
darf das MaR von 6,30 m bei allen Gebauden nicht Gberschreiten.

3.3.2 Hochstzulassige Wandhohe fir Ml
Die maximale Wandhohe, gemessen von Oberkante Kellerrondecke bzw.
Bodenplatte an der AuRenseite der Aulenwand bis Oberkante Dachhaut,
darf das MaR von 8,50 m bei allen Gebauden nicht Uberschreiten.

E.) Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, in welchem, Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
abgesehen, da dem Immissionsschutz ohnehin durch die Anderung des
Bebauungsplanes Rechnung getragen wird.

Nach vollzogener Bekanntmachung tritt die {_&nderung in Kraft und der urspriingliche
Bebauungsplan Templhof wird durch diese Anderung erganzt.

Gemeinde Wessobrunn,
dep |\ O Quw Dast
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