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Praambel:

A) Festsetzungeri

WA 2.1

2.3

31

3.2

Die Gemeinde Wessobrunn erlat aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Grenzen

Grenze des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Der Geltungsbereich wird als allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO und als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festge-
setzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die
Ausnahme des § 6 Abs.3 (Vergnlgungs-
statten) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl / GeschoRflachenzahl
im Bereich MI:

das MaR der Nutzung wird bestimmt durch
die max. zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5, und der max. Geschof3fla-
chenzahl (GFZ) von 0,7.

im Bereich WA:

das Maf der Nutzung wird bestimmt durch
die max. zuldssige Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3, und der max. Gescholfla-
chenzahl (GFZ) von 0,4.

Zabhl der Voligeschosse als HochstmaR:
IT



3.3

3.4

3.5

5.1
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5.3

5.4

5.5

Hochstzulassige Wandhdhe

Die maximale WandhoOhe, gemessen von
Oberkante Kellerrohdecke bzw. Boden-
platte an der AuBenseite der AuBenwand
bis Oberkante Dachhaut, darf das MafR}
von 6,30 m bei allen Gebduden nicht
Uberschreiten.

Hoéhenlage der Kellerrohdecke bzw. Bo-
denplatte:

Die Kellerrohdecke bzw. Bodenplatte darf
max. 30 cm uber der naturlichen Gelan-
deoberkante liegen.

Bei Anbauten an bestehende Geb&ude
darf die festgesetzte Héhe bis auf die HO-
he des Bestandes Uberschritten werden.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen

Es sind nicht mehr als zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig, dabei gilt ein
Doppelhaus als ein Wohngebaude.

MindestgrundstiicksgroRe

Die MindestgrundstiicksgroRe eines Bau-
grundstickes betragt fur Einzelhauser
600 m?, fur eine Doppelhaushalfte 300 m?
und fir ein Baugrundsttick far gewerbliche
Nutzung mindestens 600 m>.

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Hauptgebaude durfen nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Baurau-

me errichtet werden.

Garagen und Nebengebaude sind auch
auRerhalb der Baurdume zulassig.

offene Bauweise

fur Wohngebaude sind Einzel- oder Dop-
pelhauser zulassig



6.1

6.2

6.3
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Gestalterische Festsetzungen

Baukérpergrundform
Die Traufseite mu® mindestens 1/5 langer
sein als die Giebelseite

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind als Putz- und/oder
Holzfassade auszubilden.

Dachneigung

Es sind nur Satteldacher zulédssig mit ei-
ner Dachneigung von 18 bis 22°. Die
Dachneigung von Garagen und Nebenge-
b&uden ist der der Hauptgeb&ude anzu-
gleichen. Bei Grenzbebauung (Doppel-
haushélften, Garagen) ist die Dachnei-
gung aufeinander abzustimmen.

Dachflachen

Alle Dachflachen sind mit Ton- oder Be-
tondachsteinen in naturroten Farbtonen
einzudecken.

Dachgauben und Dacheinschnitte
(negative Gauben) sind unzuléssig.



Immissionsschutz
Die Festsetzungen unter Ziffer 7 beziehen
sich nur auf das Mischgebiet (M)

a) Luftreinhaltung

Unzuldssig sind Anlagen, die nach den §§
4 und 19 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) einer immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung bediirfen oder Lose-
mittel im Sinne der VDI-Richtlinie 2280
emittieren.

b) Larmschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten
einen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel von

tagsiiber 60 dB(A)/m?
nachts 45 dB(A)/m?

Uberschreitet.

'Hinweise

Es wird empfohlen, zum Bauantrag oder
Antrag auf Vorbescheid eine schalltechni-
sche Untersuchung eines anerkannten
Sachverstandigen i. S.v. § 26 BImSchG
vorzulegen. Diese sollte nachweisen, da
das Emissionsverhalten des Betriebes fir
das Betriebsgrundstiick selbst und sonsti-
ger schutzwiirdiger Nutzungen in der Um-
gebung vertraglich ist und die festgesetz-
ten flichenbezogenen Schallleistungspe-
gel eingehalten werden.
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14.2

15.

Einfriedungen
Die Hoéhe der Einfriedungen wird auf max.
1,00 m beschrankt.

MaBzahl in Metern, z.B. 5,00 m

Abstandsflichen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften
der BayBO (Art.7 Abs. 1 Satz 1 letzter
Halbsatz)

Verkehrsflaichen
offentliche Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache — FuBweg

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Lagern, Abstellen

Lagerpléatze fur Schrott, Abfélle sowie
Autos und ahnlich wirkende Lagerflachen
sind unzuléssig.

Die Aufstellung von oberirdischen Lager-
behéltern fur flissige oder gasférmige
Stoffe im Freien ist nicht zulassig.

Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten und
Stellplatze sind wasserdurchlassig auszu-
bilden.

Griinordnung

Pflanzgebot:

pro 250m? Grundstucksflache ist minde-
stens ein standortgerechter Laubbaum
und je 50 m? Grundstticksflache ein
Strauch zu pflanzen.

bestehender Baum

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(zwischen WA und M)



B) Hinweise
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1. bestehende Flursticksgrenzen

2 bestehende Wohn- und Nebengebaude
mit Hausnummer

3. Flurstiicksnummer

4. Pflanzabsténde
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stdnde nach dem Bay. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen
Zu beachten.

5. Satzungen der Gemeinde
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Wessobrunn in der jeweils aktuellen Fas-
sung ist auch im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes guitig.

6. Bodendenkmaler
Bodendenkmaéler, die bei der Verwirkli-
chung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind unverzuglich zu melden.

fis Erforderliche Kabelverteilerschranke sol-
len vorderfrontbindig in die Einfriedungen
eingebaut werden, um Behinderungen im
Gehwegbereich oder Verkehrsraum — be-
sonders im Winter — auszuschlieRen.

Der bisherige Bebauungsplan
Templhof in der Fassung vom
02.05.1978 wird einschlieBlich aller
seiner Festsetzungen aufgehoben.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlu am 19.11.2001

(§ 3 Abs.1 BauGB)

2. Vorgezogene Bt‘.‘lrgerbetei!i?ung
(.03

vom JG.%. 0%  bis 41

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB)
vomj .03 bis 171603

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
vom 07:40.03 bis A4 11.03

5. Satzungsbeschlul am S 12.0% (§ 10 BauGB)

Wessobrunn, /15 1. 04

Lang, 1. Burgermeisterin

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des (§ 10 BauGB)
Satzungsbeschlusses vom  &- Z. 0§
bis 11.3-05 bzw.am

7. In Kraft getreten nach vollizogener
Bekanntmachungam 0 & 0J.0

\&rssobrunn, 0&0°L Os_
\
La§g, 7 ) %ﬂrgermeisterin




