Bebauungsplan Uberarbeitung Templhof

Gemeinde Wessobrunn

BEGRUNDUNG
{(gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Wessobrunn besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan
(RE vom 21.01.1993, 420-4621 WM 32-1).

Dieser Flachennutzungsplan wurde am 18.05.1994 bekanntgemacht und wurde
bisher viermal im férmlichen Verfahren geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa3t einen Teilbereich des
Ortsteiles Forst der Gemeinde Wessobrunn. Die Flachen sind im Flachennut-
zungsplan als Dorfgebiet (MD) und als Wohnbauflache (W), sowie Flache fur
Gemeinbedarf ausgewiesen. Der noch bestehende Bebauungsplan Templhof
von 1973 setzt teilweise ein "Reines Wohngebiet" und ein Dorfgebiet fest.
Dieser Bebauungsplan soll durch die vorliegende Neubearbeitung ersetzt wer-
den. Der Flachennutzungsplan wird parallel mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes geandert. In ihm wird das Dorfgebiet und die Gemeinbedarfsfiache
in Mischgebiet und fur einen kleineren Bereich in Wohnbauflache geéandert.

Die Gemeinde Wessobrunn hat die Uberarbeitung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen, um den Bebauungsplan an die entstandene bauliche Nutzung anzu-
passen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat der Gemein-
derat ebenfalls beschlossen, im Zuge der Uberarbeitung den Bebauungsplan zu
erweitern. Somit sollen die Flurnummern 889, 894, 894/3 und 894/5 der Ge-
markung Forst in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenom-
men werden.

Mit der Bearbeitung der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde die Pla-
nungsstelle im Landratsamt Weilheim-Schongau beauftragt.
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B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Das Gebiet Templhof liegt im &stlichen Bereich des Ortsteiles Forst und
grenzt im Nordosten an das Baugebiet ,Templhof Ost’. Im Norden, Osten
und Westen grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte Flache und im
Stden an ein Sportgelande.

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Gesamtflache von 2,521 ha.

3. Erhaltenswerter Baumbestand ist innerhalb des Geltungsbereiches z.T. vor-
handen.

4. Der Untergrund besteht aus kiesig, lehmigem Material. Der Grundwasser-
stand liegt bei ca. 10 m unter der Gelandecberflache.

5. Das Gelande isi relativ eben mit leichtem Gefalle nach Stden hin.

C) Planungserfordernis

Die Festsetzungen des gtiltigen Bebauungsplanes bedurfen aus rechtlicher und
inhaltlicher Sicht dringend einer Uberarbeitung. Eine Anpassung an die beste-
hende Bebauung ist ebenfalls dringend erforderlich. Auf den Flurnummern 894,
894/3, 894/5 und 889 besteht ein groler Handwerksbetrieb (Zimmerei und
Baugeschaft). Eine landwirtschaftliche Nutzung wird in diesem Gebiet nicht
mehr betrieben. Die Gebietseinstufung als Dorfgebiet (MD) ist hier nicht mehr
richtig. Im urspringlichen Bebauungspian ist die Wohnbauflache als reines
Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Um eine Abstufung zwischen den beiden an-
grenzenden Gebieten zu erreichen, wird diese Wohnbauflache in ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gedndert.

Aus diesen Grinden soll der bestehende Bebauungsplan Gberarbeitet werden.

Um einem ortsansassigen Gewerbebetrieb eine Erweiterungsmdéglichkeit zu
schaffen, wird der Bebauungspian im Zuge der Uberarbeitung erweitert. Um ei-
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichemn, soll der Erweiterungsbe-

reich in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mit aufgenommen wer-
den.
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D) Geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich:

1.

Durch die Uberarbeitung soll der Bebauungsplan an die vorhandene bauli-
che Nutzung angepalit werden.

Das Gebiet wird in zwei Nutzungsbereiche aufgeteilt. Der nordéstliche Be-
reich wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen, das verbleibende Gebiet wird gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet
(MI) ausgewiesen.

Durch die Festsetzung der Gescho3- und Grundflachenzahl in Verbindung
mit einer maximalen Bauhdhe soll eine orts- und landschaftsgerechte Bau-
weise innerhalb des Gebietes erreicht werden. Um dem landlichen Ortsbild
zu entsprechen, wird die Eindeckung der Dachflachen mit Ton- oder Beton-
dachsteinen in naturroten Farbton festgesetzt.

Durch flieRende Baugrenzen besteht die Méglichkeit, bei der Baukérper-
stellung einen grélReren Spielraum zu erhalten und die Grundsttcke nach
Bedarf zu bebauen. Mit der Festsetzung einer Mindestgrundstlcksgréfie
von 600 m? schafft man eine aufgelockerte landliche Struktur.

Flachenverteilung:

Offentliche Verkehrsflache ca. 0,354 ha 14,04 %
Mischgebiet ca. 1,361 ha 53,99 %
Alig. Wohngebiet ca. 0.806 ha 31.97 %
Geltungsbereich gesamt ca. 2,521 ha 100,00%

E) ErschlieBung:

1.
2.

Die Erschliefung erfolgt durch die bestehenden Gemeindestralen.

Die Wasserversorgung wird durch Anschiul an das gemeindliche Versorgungs-

system sichergestellt.

. Die hauslichen Abwasser werden an die gemeindliche Kanalisation ange-
schlossen.

. Das Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundsttcken breitflachig ver-
sickert.

. Der Mull wird Uber die offentliche Mullabfuhr des Landkreises Weilheim-Schon-
gau beseitigt.

. Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON Netz GmbH.
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F) Griinordnung:

Eine Eingrinung zum Mischgebiet im Westen und die Festsetzung von Gehdiz-
pflanzungen auf privaten Grundstiicken tragen zur Einbindung in die Landschaft
bei.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden und Wasser tragen die Festsetzungen
zur Begrenzung der Versiegelung und zur Versickerung auf den Baugrundstik-
ken bei.

Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes ,Templhof® der Gemeinde
Wessobrunn werden Innenbereichsflachen Uberplant. Die nach § 34 BauGB
maogliche Bebauung wird durch die Planung gesteuert.

Aus diesen Grunden ist der Gemeinderat der Auffassung, dafk keine weiteren
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen erforderlich sind.

Nach vollzogener Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft und
der urspriingliche Bebauungsplan Templhof wird durch diesen Bebauungs-
plan ersetzt.
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