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P ‘l weded 518/1 @ Lz !A’. ! _ 4.7 Fir Eingansiiberdachungen/Vorhausel sind traditionelle Baustoffe wie verputzes
| B& aauu ngsplan "\Wink srweg " Einfacher Bebauungsplan Ortskern Hald, 2. Anzahl von Wohneinheiten und Mauerwerk, Magsivh.olz, fgr:loses Glas, Dac?platten etc: zu ven:venden. Betonkr?gplatten
Weo 5961 596,/ : MindestagrunstiicksaréRen und Glasbausteine sind nicht gestattet. Vorhausel und Eingangiiberdachungen kénnen durch
3{ %bermse- oo i Gemeinde Wessobrunn g 9 die Baugenehmigungsbehérden bis zu einer Tiefe von 1,50m (ber die Baugrenzen

zugelassen werden.

43/2 2.1 Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen:

43/1 4 Praambel
; : " 4.8 Garagen sind gestalterisch dem Hauptgebaude anzupassen. Garagen und
5 l 7 Die Gemeinde Wessobrunn erhalt aufgrund §9 und §10 Bflugesletzbuc'h (BauGB), des Art. Je vollendete 375m? Grundstlicksflache ist in Wohngeb&uden eine Wohneinheit zuléssig. Nebenge%'éude sir?d - sofemn sle nicht in gags Hauptgebéu‘c;e integriert s?nd - mit geneigtem
P 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Hausgruppen sind nicht zugelassen. Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf fiinf Satteldach, entsprechend dem Hauptgebiude zu errichten. Die Garagentore sind mit
Grundsticke (BauNVO) diesen Bebauuungsplan als Satzung. fce_stge§etzt. Als Grunstuicksflache gilt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches, Holzverkleidungen auszufiihren. Freistehende Garagen und Nebengebaude sind in
75 \\\\\\\ﬁﬁﬁ\\ 5 - gmwi:s. bere ot _ Holzbauweise oder mit Holzverkleidung zu errichten (Stadel-Charakter).
: \\\\\\\\\\\ ’ : ___ A Festsetzung durch Planzeichen estehen bereits mehr Wohnungen als zuléssig sind, so haben diese Bestandsschutz. Stellplétze sind an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick unterzubringen. Garagen miissen
| | i _ L . . bei seitlicher Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 3,0m
B Festsetzung durch Text 2.2 Mindestmat fiir die Grole von Baugrundstiicken: _ ) einhalten. Bei direkter Zufahrt von der dffentlichen Verkehrsflache aus ist ein Mindestabstand
Far Baugrur)dst.ucke wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 500m? je Doppelhaushalfte und von 5,0m einzuhalten.
C Hinweise von 650m? je Einzelhaus festgesetzt, ausgenommen hiervon ist die Flurnr. 107. Freistehende, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzuléssig. Offene iberdachte
Stellplatze sind an die Garage anzubauen und mit einem gemeinsamen Dach zu versehen.

3. Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen

D Verfahrensvermerke Freistehende Garagen und Nebengebaude diirfen eine maxima zulassige Wandhohe von

3.1 Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser S,0m. M. nicht (iberschrsiten.

A Festsetzung durch Planzeichen

4.9 Die Héhe von Einfriedungen wird stralenseitig auf max. 1,10m beschrénkt. Als
Einfriedung sind nur Holzz&une ohne Sockel zuldssig.

3.2 Hauptgebaude dtrfen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baurdume
errichtet werden. Garagen und Nebengebaude sind auch auRerhalb der Bauridume zuléssig.

s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.3 Es gelten die Abstandflachenvorschriften der BayBO, mit Ausnahme der durch Baulinien 4.10 Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze etc. sind als wasserdurchlassige (z.B.

. festgesetzten Gebaudestellungen gemaR Art. 91 Abs. 1 Satz 5. Rasenglttersteme, Rasenfugenpflaster, Verbundenpflaster, Kiesflachen, etc.) Flachen
M D Dorfgebiet (siehe Teil B Festsetzungen) . auszubilden.
4. Gestalterische Festsetzungen , ) . _ i
@ Unbewegliches Kulturdenkmal (Einzeldenkmal), das dem Denkmalschutz 4.11 Die zu pflanzenden Baume und dlg Qrtsrandemgrundung soll mit heimischen, .
unterliegt. 4.1 Als Grundform der Baukdrper ist ein Rechteck zu wéhlen, dessen Traufseite mindestens standortgerechten Pflanzen erfolgen. Die im Plan dargesteliten Pflanzgebote stellen keine
ein Flnftel langer als die Giebelseite ist. Bei Doppelhausern gilt der Gesamtbaukérper. Lagefestsetzung dar, sondern sind als Vorschlag zu verstehen.
___________ Baugrenze (blau) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern, sowie Ziergeholze fiir die
4.2 Bei Um- und Ersatzbaumafinahmen im Bereich der Hofstellen ist das duRere Gartengestalltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt.
< - Erscheinungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten bzw.
s —--—— Baulinie (rot) i : ; . . . ; :
iederhe n, dass ptische Gliederung in Wohnteil und (ehem.) Tennentei .
. Wiederherzustellen, dass eine optische Glied n Wohnteil und (ehem.) T teil 5. Sonstige Festsetzungen
3 dffentlicher Feldweg ablesbar bleibt. Das heifdt, zwischen 50% und 75% des Obergeschosses miissen traufseitig Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem eigenen Grundstiick (iber
£ mit einem Holzmantel in senkrechter Anbringung verkleidet sein. Das Obergeschoss der belebte Bodenschichten oder Rigolen zu versickern.
g_.,: | 3’ 5 Verbindiiche MaRé i Metem, hierFz B, 3,50 m Giebelseite und Giebeldreieck der ehem. Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu - ]
H= syl C Hinweise

Die bestehenden Firstrichtungen sind beizubehalten.
Strallenbegrenzungslinie

4.3'Es sind nur Satteldacher zulassig. - Bestehende Gebaude
StralRenverkehrslinie Bei untergeordneten erdgeschossigen, an das Hauptgeb&ude angebaute Nebengebauden im
& Sinn des § 14 BauNVO, sind auch Pultdacher zulassig. |~ 7] Vorgeschlagene Gebaudesituierung
/‘ 38 privates Grin L—d
i# / 4.4 Bei Neubauten sind nur Dachneigungen von 20-27 Grad und 35-38 Grad zulassig. 123 Flursticknummern, hier z.B. 123
I offentliches Griin
// 4.5 Die Gebaude sind aufRen mit ruhiger Struktur zu verputzen. Der Putz zu ténen. 3160m*  Grundstlcksflache innerhalb des Geltungsbereiches, hier. z.B. 3160 m?
/ a offentliches Gewasser Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel zuléssig. Unzulassig sind Holzblockhauser )
/ aus Rundholzstdmmen. Die Geb&udekanten sind ohne Ubersténde der Hélzer flachenbiindig ——  Best. Grundstiickgrenze
/ ~— verbindliche Firstrichtung der Hauptbaukdrper auszufiihren. o
/ ] \
Y, vorgeschlagene Bepflanzung
4 5| Spielplatz 4.6 Die Dacheindeckung hat mit naturfarbenen, roten Ton- oder Betondachsteinen zu -
erfolgen. =——= Geltungsbereich bestehender Bebauungsplane
] g
& i Dachgauben sind nur fiir Gebaude ab 35 Grad Dachneigung zuléssig. Es sind nur
B Festsetzungen de'Ch Text Einzelgagben mit Satteldach und einer.maximalen AulRenbreite von 1,5m und einer Firsthdhe _\../  Anderungsbereiche der 2. Anderung mit Omungsziffer, siehe Begrindung
1 haulich N von maximal 2,0m (Fensterstock-UK bis Gaubenfirst-OK) gestattet. Der Abstand von
. Art der baulichen Utzung Einzelgauben untereinander muss mindestens 1,5m betragen. Die Summe der Breiten dieser f/;{//} Symbol fiir Platzgestaltung - Mehrzweckbereich (offenporig)
o _ , , _ Gauben darf maximal 35% der davorliegenden Trauflange betragen.
415 1.1 Der Geltungsberich dieses Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet gem. §5 BauNVO Die Erricht eines Anbaues in Form einer Wiederkehr an der Traufseite ist zuléssig. Die bestehende Bepflanzung (Schema)
mit Flachen flr Gemeinbedarf und private und &ffentliche Griinflachen festgesetzt. Bei Giebelseite der Wiederkehr darf max. 1/3 der Traufseite des Hauptgebaudes (ohne
Flurnr. 121 werden sonstige Wohnungen im Sinne von §5 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO nicht Dachubersténde) betragen. Der First muss mindestens 0,50m unter der Hauptfirstlinie liegen Pflanzgebot fiir heimische Laubb&ume, Standort vorgeschlagen
zugelassen. und die Wiederkehr muss mindestens 0,5m vor die AuRenwand vortreten.
. - Ortsrandeingriinung
295 1.2 Die Nutzung nach §5 Abs. 2 Ziffer 9, sowie Abs. 3 sind nicht zul&ssig.
Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird auf die Schneelast von
1,51 KN/gm hingewiesen.
1
Samtliche Gebé&ude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen.
297 / — T~ e 752 Die anfallenden Abwésser sind der Kanalisation zuzufiihren.
16 -
/ 302? m? o q Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
4
298 v
/ = Auf die mdglichen Emissionen (Gerliche, Staub, Larm), die von den angrenzenden
g landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kdnnen wird hingewiesen und sind als
299 4 n ; 753 g g
/ Bebayungsplan " Sebastian-Jaud-Stra GietblGt2u dildan,
7
7
300 /4 v T\g, Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstéande nach dem Bayer. Nachbarrecht
,/ (AGBGB) ist bei allen Gehélzpflanzungen zu beachten.
414 0/ \
a0 / 28/3

Auf die Satzung iiber die Herstellung von Stellplatzen in der jeweils giiltigen
754 Fassung wird hingewiesen.
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Kabelverteilerschranke sollten Vorderfrontbiindig in die Einfriedung eingebaut
werden.

Nachrichtliche Ubernahme der StraRenplanung aus dem Bebauungsplan
/Y Ziegelbach.

Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekanntmachung des bisherigen
Bebauungsplanes unter Einarbeitung der 1. und 2. Anderung.
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| 2. Anderung
308 [
| 1. Aufstellungsbeschluss am 12.11. 2007
i
|
| 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 12.11.2007
i 3. Benachrichtigung der Trager offentlicher
' H Belange mit Schreiben vom 30.01.2008
| . 4. Offentliche Auslegung nach §§ 3 und 4 Abs.2 BauGB vom 08.02.08 bis 07.03.08
ny [ -~
@
£87 ) 5. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am 10.03.2008
Gemeinde Wessobrunn, den 40-:64-2608 ) 5, Mai 2008
234 235
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1-Birgermeisteri i
236 — - Erster Blirgermeister
= 6. Ortslbliche Bekanntmachung des : "
&4 Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 45-04-2008 0 3 Mai 2008
130 An diesem Tage wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich S '
Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen
> dieses Bebauungspanes, mit Ausnahme der Vorschriften (iber Satzungsbeschluss
Genehmigung / Anzeige oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
- 9 nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Wessobrunn geltend gemacht wurden.
D ez Mangel der Abwégung sind innerhalb eines Jahres schriftlich darzulegen (§215 BauGB).
228 ; -
y Gmeinde Wessobrunn, den) §, Mai 2008 |
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