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1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes
,Ortskern Haid“
der Gemeinde Wessobrunn

Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB

A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Wessobrunn besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan

( RE vom 21.01.1993, 420-4621 WM 32-1).

Dieser Flachennutzungsplan wurde am 18.05.1994 bekannt gemacht.

Fir den Ortsteil Haid wird derzeit die vierte Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt.

Am 4.10.2004 hat der Gemeinderat Wessobrunn die Anderung des Bebauungsplanes
,Ortskern Haid“ beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur Nr.: 520/2, 43 und 40 Teilfl.

Mit der Planausarbeitung wurde das Architekturbiiro Horner beauftragt mit der Grinordnung
das Landschaftsarchitekt Christoph Goslich.

B.) Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Haid und wird im Norden,
Westen und Suden durch landwirtschaftliche Flachen und im Osten durch die bestehende
Bebauung begrenzt.

Die Flache betragt ca. 6.150 m?

Die Flachen sind weitgehenst eben.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende Anliegerstrasse.

C.) Begrﬁndung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes (Planungserfordernis):

Die Gemeinde Wessobrunn hat die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen um auf
zusétzliche Bauabsichten einheimischer Biirger reagieren zu konnen und die damit
verbundenen plqnerischen Ziele des Bebauungsplanens fortfiihren zu kénnen.

Durch die Erweiterung des Ortskernes in dem betreffenden Bereich entsteht ein kompakterer
ortsplanerischer Teil und schwécht die bislang bestehende riegelartige Bebauung deutlich ab.

D.) Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung im Geltungsbereich

Die bestehenden Festsetzungen des Ortskernbebauungsplanes bleiben auch fir den
Geltungsbereich der Anderung rechtswirksam. '



E.) Ver- und En!:sorggnq, ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist Uber die vorhandene Anliegerstrasse verkehrsmaBig ausreichend
erschlossen. -

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch Anschluss an das gemeindliche
Leitungsnetz sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz E-ON Bayern

Die Abfallbeseitigung wird von der Mullabfuhr des Landkreises Weilheim-Schongau
(Hausmiill bzw. hausmullahnlicher Gewerbeabfall) durchgefuhrt.

F.) Nag_xrschutz‘
Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei der geplanten Anderung des einfachen Bebauungsplanes ,Ortskern Haid“ handelt es sich
nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal UVP-Gesetz.

1. Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Wessobrunn besitzt im Ortsteil Haid den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
_Ortskern Haid“. Rieser Bebauungsplan soll im Westen um drei Grundstiicke erweitert
werden. Das Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Haid und wird im
Norden, Westen und Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen und im Osten durch
bestehende Bebauung begrenzt.

Die Flachen sind schwach nach Suden geneigt. Die ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende
Anliegerstrale. Die FlachengroRe betragt ca. 6.100m? und soll fir Einheimische drei
Bauparzellen ausweisen. Die kiinftige Bebauung soll sich an der bestehenden Bebauung
orientieren. Eine weitere Ausdehnung nach Westen ist seitens der Gemeinde nicht mehr
geplant, so dass eine abgerundete Planung am Ortsrand von Haid entsteht.

2. Vorgehen bej der Umweltpriifung

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer
ortlichen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Arten- und
Biotopschutzprogramm, der Artenschutzkartierung, der Biotopkartierung, der
Amphibienkartietung, der Waldfunktionskarte und der landwirtschaftlichen Standortkartierung
jeweils fiir den Landkreis Weilheim-Schongau.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug
genommen, um eine moglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der.
Eingriffsregelung in den Umweltbericht zu erreichen.
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Gebiet liegt im Nordwesten vom Wessobrunner Ortsteil Haid in der naturraumlichen
Einheit ,Birkland-Windacher Higelland®. -

Die Grundstiicke grenzen direkt an die bestehende Bebauung an und werden bisher intensiv
landwirtschaftlich durch Grunland genutzt.

3.1 Schutzgut Boden

Das heutige Bild der Landschaft von Haid entstand im Quartér durch die Ablagerungen der
Wirmeiszeit (Ammersee-Gletscherzunge) und ihrer Schmelzwasser. Es entstand eine wellige
Grundmoranenlandschaft von gut 700 m Meereshohe. Charakteristisch fir das Hiigelland
sind Moorbildungen, die allerdings im vorliegenden Gebiet nicht vorkommen.

Ausgangsmaterial im Gebiet ist somit lehmiger Moranenkies. Leitbodentypen der
Wirmmorane sind Parabraunerden und Braunerden. Die Béden sind flach- bis tiefgriindig,
frisch bis maRig feucht, von mittlerer Qualitat (40-60) und unterliegen der Grinlandnutzung

Bewertung geméaf Leitfaden: Kategorie Il, unten (mittlere Bedeutung fur
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

3.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflurabstand ist naturlicherweise
hoch. Die Versickerungsfahigkeit im Jungmoranengebiet ist gering.

Bewertung gemaB Leitfaden: Kategorie |, unten (geringe Bedeutung fir
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

3.3 Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch liegt Haid im Klimabezirk ,Oberbayerisches Alpenvorland®. Bedingt durch die
Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von Norden nach
Suden zu, sie liegt in Haid bei 1.100 mm im Jahr und Uberschreitet damit den
Niederschlagsdyrchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind abhangig von der Topographie des Raumes und der
jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Griinland, Siedlung). Die Unterschiede, die aufgrund
der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in Nachten mit klarem Himmel
deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und die Ausstrahlung des Bodens
besonders hoch ist. Uber Acker und Griinland entsteht nachts Kaltluft, die der
Gelandeneigung folgend in tiefergelegene Gebiete flielt.

Im vorliegenden Gebiet und auf den nérdlich angrenzenden Flachen entsteht bei
entsprechenden Wetterlagen nachts Kaltluft, die iber das beantragte Gebiet nach Stiden
abflieRt und im Talraum stidwestlich von Haid zur Nebelbildung fihren kann. Allerdings gibt
es im Plangebiet keine ausgepragte Kaltluftstréme, da die Kaltluft iiber einen 200 m breiten
Hang abflieRt, in dem sich mangels Einschnitt keine Kaltluft konzentrieren kann. Die
Einengung des Kaltluftabflussees im Plangebiet durch die vorgesehene Bebauung ist sehr
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gering, da die Gebaude am Hang hintereinander angeordnet sind und quer zum Hang keine
Barrieren errichtet werden (keine Hecken oder dergleichen),

Bewertung gemdl Leitfaden: Kategorie Il, unten (mittlere Bedeutung-fiir
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

3.4 Schutzgut Bflanzen/Tiere

Der Planungsraum enthalt keine ASK-Punktnachweise (Artenschutzkartierung), keine
sonstigen ASK-Lebensraume, keine Amphibienkartierung, keine Biotope, keine FFH-Gebiete
(Flora-Fauna-Habitat), keine SPA-Vogelschutzgebiete (Special protectet area) und keine
Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz.

Es sind vier Baume vorhanden, von denen der WalnuRBbaum auf der Fl. Nr. 43/1
erhaltenswert ist. Der Apfelbaum auf der Fl. Nr. 43/1 steht stark beengt mit der Walnuf3 und
kann sich deshalb nicht weiter entwickeln. Die Esche auf der Fl. Nr. 40 ist bedingt
erhaltenswert, der Apfelbaum auf der Fl. Nr. 40 ist {iberaltert und muf langfristig durch einen
neuen Baum ersetzt werden.

Die drei Grundstiicke werden intensiv landwirtschaftlich durch Griinland genutzt.

Bewertung gem4R Leitfaden: Kategorie |, oben (geringe Bedeutung fur
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegt
einerseits in ihrem dsthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als
Lebensgrundlage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und
Natirlichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung mift sich an der ErschlieBung, -
Freiraumausstattung als auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der
vorliegenden Planung ist die Landschaft unter dsthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf
ihre Eigenart, Vielfalt und Schénheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch wiirmeiszeitliche Vorgange gepragt.
Dabei handelt es sich um die higelige Grundmoranenlandschaft ,Birkland-VWindacher
Hugelland®.

Die fruchtbaren Béden des Mordanengebietes unterliegen einer sehr langen intensiven
Kulturnutzung, die in der Umgebung des Plangebietes ein duRerst reizvolles Landschaftsbild
zur Folge hat. Das durch Baume, Baumgruppen, Hecken, Waldrander und Feuchtgebiete .
gegliederte Griinlandgebiet ist landschaftsasthetisch sehr hoch einzustufen ist.

Das Landschaftsbild der Bebauungsplanerweiterung selbst ist eine nach Siiden
geneigte Wiese am Ortsrand mit einer mittleren Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Bewertung gemaR Leitfaden Kategorie I, unten (mittlere Bedeutung fiir
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)



3.6 Schutzgut Mensch

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesen kénnen Emissionen auf die
Wohngebaude gusgehen, die jedoch die Wohnqualitét nicht beeintrachtigen werden.

Das siidlich gelegene Wohngebaude wurde unter der Berlicksichtigung der Nahe zu der
bestehenden Landwirtschaft eingehender Untersucht und folgender Sachverhalt festgestellt
werden: .
e Misthaufen und Odelgrube liegen jenseits und abgeschirmt vom U-férmigen
landwirtschaftlichen Gebaude.

e Der Stall mit max. 25 Rindern liegt in 40m Entfernung zum geplanten Wohngebaude
und damit auerhalb des Toleranzbereiches von 25 m

¢ Der landwirtschaftliche Verkehr verlauft nach Osten vom Wohngeb&ude weg.
e Im Umfeld des geplanten Wohngeb&udes besteht kein ortsfestes Fahrsilo.

e Vom Hochsilo gehen keine Emissionen aus.

3.7 Gesamtbewertung gemal Leitfaden

Aus der Summe der Bewertungen fir die einzelnen Schutzguter ergibt sich in der
Zusammenschau fiir den nach § 35 BauGB zu behandelnden Bereich (landwirtschaftliche
Nutzflache) eine geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, wobei mnerhalb
dieser Kategorie der obere Bereich zutreffend ist.

4. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes Haid sind Eingriffe in die Landschaft verbunden,
die zu Veranderungen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes flihren. Die Eingriffe sind:

- Die vorgesehenen Gebaude Uberbauen landwirtschaftlichen Grund mit glinstigen
Standortbedingungen fiir Griinland. Die Béden verlieren ihre natirliche Ertragsfunktion.

- Durch die Uberbauung verlieren die Grundstiicke teilweise ihre Funktion fir die
Kaltluftentstehung und fir den Kaltluftabflu3.

Zur weiteren Eingriffsermittiung wird im folgenden die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
(entspricht der Checkliste im Absatz 3. ,Die Eingriffsregelung in der Bebauungsplanung® des
Leitfadens) abgearbeitet:

4.0 Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan ja
Ein Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan wird aufgestellt.

4.1 Vorhabenstyp

- Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3



4.2

4.3

4.4

4.5
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BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 5 BauNVO). nein

- Mal der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein. : ja

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir ja
Natur und Landschaft haben (landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen); Flachen hoherer Bedeutung, wie
e Flachen nach.den Listen 1b und 1c des Leitfadens
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und llla BayNatSchG,

o Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nith betroffen.

- Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und ja
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen (Pflanzbindung auf den
privaten Baugrundstiicken; Durchlassigkeit und Pflanzbindungen
zur freien Landschaft zur Férderung der 1Wechselbeziehungen).

Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Malk begrenzt.  Ja
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Ma3nahmen (wasser-
durchléssige Belage wie humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Beldge) mdglichst klein gehalten.

Schutzgut Wasser

- Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. ja
Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

- Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangschicht- ja
wasser) und regelmafig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberihrt.

- Im Baugebiet sind geeignete Malnahmen zum Schutz des Wassers ja
vorgesehen.
Niederschlagswasser von Strallen und Wegen wird, soweit es
Bebauung, Untergrundverhaltnisse und Stralenkdrper zulassen,
ungehindert Gber die Fahrbahnrander abflieRen und breitflachig
Uber die belebte, bewachsene Bodenschicht versickern.
Private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurch-
lassige Beldge. Die Bodenverhéltnisse im Bereich des Bebauungs-
planes sind flr eine Versickerung geeignet.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und nein
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet malgeblich beeintrachtigt.
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Durch Verwendung von Fassaden- und Dachbegriinungen soll das
Aufheizen von Geb&uden verhindert werden

4.6  Schutzgut Landschaftsbild

- Das Baugebijet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ja
- Die Planung beeintrachtigt keine exponierte und fir das Land- ja
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche.
- Einbindung in die Landschaft: ja

Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mal-
Nahmen vorgesehen (Ausbildung eines griinen Ortsrandes im
Suden und im Osten des Gebietes).

Da in der Checkliste nicht alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden kdnnen, besteht fir das
Gebiet Ausgleichsflachenbedarf. Der Ausgleichsbedarf ergibt sich durch dje Ausweisung des
Gebietes als Dorfgebiet und durch die Bebauung im Kaltluftentstehungsgebiet.

5. Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind oben genannte negative Auswirkungen auf die
Umwelt nicht zu erwarten. Allerdings moéchte die Gemeinde Wessobrunn auf zusatzliche
Bauabsichten einheimischer Birger reagieren. Eine Bebauung an anderer Stelle kénnte wohl
nicht mit geringeren Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild erstellt werden als am
geplanten Standprt.

6. MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
a. Vermeidungsmalnahmen

Nach Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind alle Méglichkeiten zur Vermeidung
der Eingriffserheblichkeit auszuschépfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Die Vermeidungsmaftinahmen kénnen bei der vorliegenden Planung jedech nur
allgemeiner Art sein. Nach Uberprifung der Lage und der landschaftlichen Situation
verbleiben unvermeidbare Konflikte (Uberbauung, Verkleinerung des
Kaltluftentstehungsgebietes, Einengung des Kaltluftabflulgebietes), die minimiert und
ausgeglichen werden mussen.

b. Minimierunggmalnahmen

Das Bayerische Naturschutzgesetz fordert im Art. 6 a, die durch einen Eingriff bedingten
Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und den Erholungswert eines
Landschaftsraumes zu minimieren. Folgende MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind
vorgesehen:

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflachenwassers

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belégen bei den Parkplatzen und Wegen

- Pflanzgebote auf den privaten Baugrundstticken
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- Situierung der Gebdude am Hang untereinander, um die Begrenzung des
Kaltluftabflusses moglichst gering zu halten

7. Verbleibendg Eingriffe gema® Eingriffsregelung

Trotz der MaRnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschatft,
die auch bei sorgfiltigster Planung nicht vermieden oder minimiert werden konnen. Im
wesentlichen sind dies

- Die vorgesehenen Gebaude tiberbauen landwirtschaftlichen Grund mit giinstigen
Standortbedingungen fiir Grunland.

- Verkleinerung des Kaltluftentstehungsgebietes. Allerdings hat die Kaltluft wegen des nur
schwach geneigten Geldndes und wegen des Fehlens einer Tallage nur eine
untergeordnete Bedeutung. Auch liegen unterhalb des Vorhabens keine Baugebiete, fur
die die Kaltluft zur Durchliftung eine Bedeutung hatte

Die verbleibenden Eingriffe miissen ausgeglichen werden.

8. Ausgleichsflgchenbedarf

Aus der Uberlagerung der Bewertungen von Bestand und Eingriff unter Berticksichtigung der
oben genannten MinimierungsmaBnahmen und der Planungskonzeption selbst ergeben sich
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® die folgenden
Ausgleichsfaktoren:

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (intensiv genutztes
Grinland) und njedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad ergibt nach dem Leitfaden das
Feld Typ B / Kategorie 1 und damit einen Ausgleichsfaktor von 0,2 bis 0,5. Festgelegt
werden:

Die ErschlieRungsstraBe ist Bestand und damit nicht ausgleichspflichtig.

Da in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise als landschaftlicher Belang nur die
Beeintrachtigung des Kleinklimas zu wirdigen ist (alle anderen Fragen wurden mit ,ja"
beantwortet, die Frage nach der Art der baulichen Nutzung ist kein landschaftlicher Belang)
und wegen der umfassenden VermeidungsmaRnahmen wird der Ausgleichsfaktor fur die
Baugrundstiicke auf 0,2 festgesetzt.

Es ergibt sich dadurch der folgende Ausgleichsflachenbedarf:

Baugrundstiicke 3.756 m? x Faktor 0,2 = 751 m?
Ausgleichsflachenbedarf: 751 m?

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen keine Ausgleichsflachen nachgewiesen werden.
Die Ausgleichsflachen sind auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
nachzuweisen.

Die Planung geht davon aus, daB die Grundflachenzahl (GRZ) bei den drei Baugrundstiicken
nicht gréRer ist als 0,35. Sollte ein Bauantrag mit einer GRZ {iber 0,35 eingereicht werden,

sind die Ausgleichsflachen neu zu berechnen.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
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Im Zuge der Realisierung der Bebauung ist vorgesehen, die Einhaltung der Festsetzungen
Uberschlagig zu beobachten.
Nach ca. 5 Jahren soll eine Prufung stattfinden.

10. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muB. Die Ausgleichsflachen kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches nicht nachgewiesen werden. Sie werden auf der FI. Nr. 480
der Gemarkung Wessobrunn (am Rott-Tal zwischen dem Zellsee und Stillern) nachgewiesen
(s. Luftbild und Lageplan im Anhang).

Ausgangszustand: Das Grundstiick Fl. Nr. 480 der Gemeinde Wessobrunn ist teils
forstwirtschaftlich und teils landwirtschaftlich genutzt. Der landwirtschaftlich genutzte Teil wird
als Ausgleichsflache nachgewiesen. Es handelt sich um eine Feuchtwiese, die bei Regen aus
den benachbarten Grundstiicken mit Wasser gespeist wird. Morphologisch gehért das
Grundstiick zu einem kleinen Seitental der Rott zwischen dem Zellsee und Stillern. In den
letzten Jahren wprde der Grundstiicksteil beweidet, an den nassesten Stellen gemaht. In den
letzten Jahren wurden die Flachen nicht gediingt. Im stidwestlichen trockeneren Teil, der
beweidet wurde, sind diverse Weiden, Eschen und Fichten aufgegangen.

MaBnahmen: Die aufgegangenen Geholze werden beseitigt. Es unterbleibt jegliche
Diingung. MaRnahmen zum Nahrstoffentzug sind nicht notwendig, da in den letzten Jahren
nicht gediingt wurde. Die Ausgleichsflache wird einmal jéhrlich zwischen Juli und August
gemaht, das Mahgut wird abgefahren.

Entwicklungsziel: Die weitere Entwicklung der Feuchtwiese wird als sinnvoll und
vordringlich gesehen, da das Grundstiick in Zukunft ein Teil des NaR- und Feucht-
wiesenverbundes entlang der Rott zwischen Zellsee und Stillern sein wird.

Dingliche Sicherung der AusgleichsmaBnahme:

Der Eigentiimer verpflichtet sich zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau — untere Naturschutzbehérde -, alle Nutzungen, die dem
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 480 der Gemarkung Wessobrunn bezweckten Biotop- und
Artenschutz (Entwicklung einer artenreichen Feuchtwiese, Biotopverbund mit den Nass- und
Feuchtwiesen im.Rott-Tal) nicht dienlich sind, zu unterlassen. Hierzu gehéren auch bauliche,
landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die
Anlage von Freizeiteinrichtungen. Fiir den Fall der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern
berechtigt, auf dem dienenden Grundstiick alle MaBnahmen, insbesondere Gestaltungs-,.
Pflege-, Erhaltungsmafnahmen, durchzufithren bzw. durchfiihren zu lassen, welche zur
Schaffung und Erhaltung der AusgleichsmaRnahme entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich oder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck das dienende
Grundstiick durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.

Durch die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter bleibt festzustellen dass keine
wesentlichen Eingriffe erfolgen. Durch die AusgleichsmaBnahmen und griinordnerischen
Festsetzungen werden die nicht abwendbaren Eingriffe kompensiert.

Ortsplanerisch stellt die Erweiterung des Ortskerns Haid keine Problematik dar,

insbesonders da durch Gemeinderatsbeschluss eine weitere Ausdehnung nach Westen nicht
mehr geplant ist.

Somit wird eine riegelartige Ausdehnung des westlichen Ortsrandes vermieden.
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G.) Hinweise

Bei Kompostierung von Speiseabfallen sollten ausschlieflich geschlossene Anlagen
verwendet werden. .

Es wird darauf hjngewiesen, dass bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, von allen
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit Emissionen (Gertiche, Staub, Larm) zu
rechnen ist.

Gemeinde Wesspbrunn, Diessen

den . 0:& .Qg den 22.08.05

H. B.\Lan Landschaftsarchiteckt
Biurgermeisterin Ch. Goslich

Aufgestellt: 08.12.04
Geandert: 7.06.05
Geandert. 22.08.05



