7.9 Die Abstandsflichenregelungen der BayBO sind einzuhalten.

- —— % 1] = (1] |
e Z e I b h e Bebauungsplan "Ziegelbach 5.1 Granordnung |
n I e a c L T AN i i i Anpflanzen von Bidumen und Striuchern 7.10 Die unbebauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.
P - N mein .
L st ~._ \ gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB Die griinordnerischen Festsetungen sind hierbei einzuhalten. Garagenzufahrten, Park und Stellplatze
B T _ 8 \ sind als befestigte Vegetationsflichen oder in Verbundsteinpflaster ( Rasengitter, Schotterrasenect.) anzulegen.
) g ‘\‘ — /_/-‘ 5 \ Die in der Planzeichnung festgesetzten Fliichen am Ortsrand sind gruppenartig mit |
- el . o — - \ Das Gebiet umfaRt die Grundstiicke der Gemarkung Haid mit folgenden Flurnummern: 93, 93/1 alles Teilflichen standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen 7.11 Unzulissig sind Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze. |
e m e I n e e s S o r u n N S’ e I a l \ \ Die Gemeinde Wessobrunn erlRt aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdize sind aus disser Pllanzenvorschiagsiiste auszunwvlihien: Zulissig sind Béschungen mit einer Neigung von max. 1 :1,5. I
) , g . \ \ fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche . Wuchsordnung |
e . | ‘ i ;s - so : i 2 ) .
T \ N e _‘ ‘ Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung - Acer platanoides, Spitzahorn 8. Eingriffs u. Ausgleichsregelung
= o — e A N ‘ ‘ - Acer pseudoplatanus, Bergahorn
| ~ ‘ "\]_,_, - \ —~— | - Fagus silvatica, Rotbuche 8.1 Die Eingriffsfliche betrigt 9.444 m?* |
~{ \_J A - 7 1 - Fraxinus excelsior, Esche 8.2 Als Ausgleich wird ei Flich n 3.305 m? bendtigt |
5 r P ¥ | ‘ ‘ s - gleich wird eine che vo endtigt. |
e < =l n e u n g /»'/\. \ | "I 3 i l Fesltsetz“ngen - Quercus robur, Stieleiche 8.2 Der Ausgleich wird auf externen Fldchen erbracht. Sie befinden sich im Niedermoorgebiet um den "Haider-See".
S i \“«. i ‘ I - Tilia cordata, Winterlinde Im Okokonto befinden sich derzeit Flichen mit insgesamt ca. 7.500 m?, von dem abgebucht wird.
. g i : f - Ulmus glabra, Bergulme (vereinzelt) 8.4 Die Ausgleichsflichen werden als &ffentliche Griinflichen ausgewiesen.
; B 7 1 o / _ 8.5 Das E~twicklungsziel fiir die Wiesenflichen heit Wiederherstellung von Streuwiesen.
§ A [ / 1. Art *r baulichen Nutzung Il. Wuchsordnung: 8.6 Mitf. rnden MaBnahmen soll das Ziel erreicht werden:
‘ p 0, 25 0’45 f‘f - Acer-campeslre, Feld.ahom - Verzicht auf Diingung,
A / ) ) =tenrpinua betulus, Halnbuche - Aushagerungsschnitte (bis zu 3 pro Jahr) iiber einen Zeitraum von § Jahren
y / : 7 WA allgemeines Wohngebiet - zo':ulus tr_amula. Zatterpappal - nach Aushagerung nur noch 1x pro Jahr mihen i
SD 25229 / ~Prunusavium, Vogolidrache - Mahd nicht vor dem 1. September |
/ 22 / - Pyrus raster, Holzbirne < |
p VAN P b4 Py » t ist i
O / \\ b 1.1 Das Bauland wird im gesamten Bereich als allgemeines Wohngebietnach § 4 BauNVO - das Mdhgut ist zu entfernen. ‘
| ,: E N\ Typ A /_,.- festgesIBtZL Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO , ausgenommen Nr. 5 Tankstellen lll. Wuchsordnung:
e = sind zuldssig.- o " » - -
P C:rataeg.us mo_nogyna, WeiRdorn Il Hlnwe.se
3 - Malus silvestris, Holzapfelbaum T o
1.2 GemiR § 9 (1) Nr.6 BauGB ist je vollendete 375m? Grundstiicksfliche eine - Sorbus aria, Mehlbeere bestehende Grundstiicksgrenze
Wohneinheit zuldssig, maximal jedoch 2 WE - Taxus baccata, Gemeine Eibe
. Stréucher: bestehende Gebiude
s " - Corylus avellana, Waldhasel
s 2. MaR der baulichen Nutzung e thas Keraslkiiaclis
Fa 8 , - Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel l'""‘"‘:
V% - Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen : : vorgeschlagene Gebidudesituierung
/,, 0 35 GeschoBflichenzahl, (hier z.B. 0,35) - Ligustrum vulgare, gemeiner Liguster lecamma-
£ 1 - Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa, Schiehe 720,0
0,25 Grundflichenzahl - Rosa canina, Hundsrose Héhenlinie mit Hshenangabe

- Salix caprea, Salweide
- Sambucus nigra, schwarzer Holunder

720,80 festgesetzte H6he Oberkante fertiger FuBboden liber Normal Null - Viburnum opulus, Wasserschneeball

Es wird darauf hingewiesen, daf von den nérdlich des Baugebietes liegenden
landwirtschaftlichen Fliichen Emissionen ( Geriiche, Staub, Lirm) ausgehen kénnen und zu dulden sind. |

Der &ffentliche StraBenraum ist mit Baumen nachfolgender Artenliste zu bepflanzen:

] Zahl der zulassigen Vollgeschosse - Acer campestre, Feldahorn Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachfléichen zu vermindern, solite das Niederschlagswasser |
- Carpinus betulus, Hainbuche in geeigneten Behiltern gesammelt und als Brauchwasser wiederverwendet werden. |
- Crataegus monogyna "Stricta”, Sdulen-WeiBdorn
WH 4s80 maximal zuldssige Wandh&he, gemessen ab OK fertiger FuBboden - Crataegus laevigata "Paul Scarlet”, Rotdorn Die erforderlichen Kabelverteilerschrinke werden vorderfrontbiindig in die Einfriedung eingebaut,
-.= Crataegus mordenensis "Toba"™, WeiBdorn Toba um Behinderungen in der Sffentl. Verkehrsfliche auszuschlieBen.

N o " - Prunus-avium, Vogelkirsche '
WHI T7 40 maximal zuldissige Wandhd&he, hier Talseite, gemessen ab OG FFB H N 2 =
’ - Malus floribunda, Zierapfel Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist

bei allen Gehdlzpflanzungen zi: beachten. |

WH/B 4:80 maximal zulédssige Wandhd&he, hier Bergseite, gemessen ab OK FFB Die privaten Grundstiicksflichen sind mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
og. Pflanzenarten entlang der Grenzen zu bepflanzen.
Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Hochstimmige Obstbiume sind auch zulidssig. i

i1l Verfahrensvermerke

e 4 WHT — TYPA  Haus 5/6/7 i _ _ _ ,
-| 6.2 Das iiber Dachflidichen und private befestigte Fldchen anfaliende - i
| " Dachneigung 25 - 29 Grad, Wandh&he bergseitig 4,80m. talseitig 7,40m Niederschlagswasser ist iiber belebte Bodenschichten auf dem Grundstiick zu versickern. Bebauungsplan "Ziegelbach 1. Anderung™ §
v" Py ab OK Rohdecke Erdgeschoss bis OK Dachhaut gemessen. Anfallendes Uberschusswasser bei extremen Niederschlagswasser, kann mittels Uberlauf E
E J Ein Kniestock von 1,5m, gemessen an der AuBenwand von in das 6ffentliche Regenentwisserungssystem eingeleitet werden. |
——|. OK Rohdecke bis UK Sparren, ist zuldssig 1. Aufstellungsbeschluss am 19.12.2002
6. Sonstige Planzeichen
2. Vorgezogene Bilirgerbeteiligung und
- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WH TYP B Haus 1’2’3’4’8[9 Beteiligung der Trager &ffentlicher
= o A Belange § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.02.03 bis 31.03.03
o Dachneigung 25 - 29 Grad, Wandhdhe 4,80m SD 25-29 Satteldach 25 - 29 Grad
< ab OK Rohdecke Erdgeschoss bis OK Dachhaut gemessen.
I Ein Kniestock von 1,5m, gemessen an der AuBenwand von 10 0
OK Rohdecke bis UK Sparren, ist zulissig — Verbindliche MaRBe in Metern, hier zB. 10,0m 3. Auslegungsbeschliu vom 26.05.03
r 1
G Umgrenzung von Flichen fiir Garagen, Standort zwingend
0
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - . 4. Auslegung gem. § 3 Abs.2 vom 18.06.03 bis 24.07.03
Ed p
722,3 verbindliche Héhe iiber NN, gemessen ab OK FFB |

(o] offene Bauweise
5. sehandlung der Stellungnahmen und

i,
Baugrenze (blau) G Firstrichtung zwingend Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB am_4.08.03

Gemeinde Wessobrufin, den 5.08.03
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7. Gestalterische Festsetzungen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann fiir Balkone, Eingansiiberdachungen, Pergolen und Wintergéarten

( erdgeschossige verglaste Anbauten) bis max. 1,6m und einer maximalen Breite von 50% je Gebdudeseite Herta Brigitte Lang

zugelassen werden. =
® Bilurgermeisterin

7-1 Im Geltungsbereich sind fiir die Hauptgebiude sowie alle Garagen und Nebenanlagen nur
Satteldacher zulassig.
Fiir Anbauten kénnen auch Pultdidcher zugelassen werden, sofern sie 8. Ortsiibliche Bekanntmachung
mit gleicher Neigung an das Hauptdach anschlieBen.

Der Dachiiberstand bei den Hauptgebiuden muss an der Giebel- und Traufseite min. 0,6m betragen.

‘; ‘ . /// . & P StraBenbegrenzungslinie Als Grundform der Baukdrper ist ein Rechteck zu wihlen, dessen Traufseite ein Finftel langer
l ////: ; #iwichie Brahe let. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden

~

4. Verkehrsflachen

§ 10 Abs. 3 BauGB am 12.08.03

7.2 Die Dacheindeckung ist nur mit naturroten Ton- oder Betondachsteinen zulassig. in der Gemeinde Wesoobrunn, Z&pfstr. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Fiir Gauben und Pultdicher ist eine Blecheindeckung mit nicht glianzenden Uber den Inhait wird auf verlangen Auskunft erteilt.
Materialien zuldssig. . . 1 < |
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des |

offentliche Verkehrsflidche

offentlicher FuBBweg

Sffentliche Mulde oder Rigole .
¥ 7.3 Fiir die zu errichtenden Gebiude wird festgesetzt, dass fiir AuBenwandflachen §8 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Putz mit hellem Anstrich und naturbelassenes oder gebeiztes Holz zu verwenden ist.
B wes i Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und asbestzementgebundenen Stoffen .
i box 3 . o - g RS . Wessobrunn, den 12.08.03 Siegel
‘1—-—+'_- = - " ssichsbetia ! 4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen sind verkehrsberuhigte Mischflichen sind nicht zuldssig. Balkonverkleidungen sind ausschlieBlich in naturbelassenem oder gebeitztem
eichnsi n ) i i
usg uungspia (Geh- und Fahrfllichen sind glelchberechtigt) Holz und in senkrechter Lattung auszufiihren

0,35

———— .«‘" \ {
SD 2529 | VN
Typ B \

7.4 Auf einer Dachfliche diirfen nur entweder aufSfienwandbiindige Dachaufbauten oder Wiederkehren
errichtet werden.

)
o L GerneirﬂeWesstn.'l‘r;t
o’ 'Rachen fir das Okokonto: Ortsteil Haid;
w: Juisgeichalibcnenily Bxoutiel’ Sngelgchi 5. Griinfldchen Je Dachseite ist nur eine Wiederkehr oder ein auBenwandbiindiger Dachaufbau zuléssig. Der First von
—ht‘ et o - o A Dachaufbauten muss 0,5m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der Abstand von Dachaufbauten Biirgermeisterin
L zur Giebelwand muf 1,50m betragen. Die maximale Breite von auBenwandbiindigen Dachaufbauten
wird mit 3,50m, deren Kniestock mit 2,20m festgesetzt.
Wiederkehren sind dann zulissig, sofern ihre Breite 50% der Fassadenliange nicht iiberschreitet.

privates Grin o i z i 3 -
Die Wiederkehr muf® einen Vorsprung von min. 1,0m vor der Gebaudefilucht haben, Planfertigér,

L-"‘"_l-

Griinplanung

Dacheinschnitte sind unzulassig

. 7.5 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder in den festgesetzten Baurdumen zulissig,
Einzelpflanzgebot, Standort vorgeschlagen Auf den, mit 1,2,3,4 bezeichneten Fliéichen sind Garagen auch aufBerhalb der Baugrenzen zulidssig-
Ein Abstand zum offentlichen Grund von 5,0m ist einzuhalten.
Sie sind gestalterisch dem Hauptgebiude anzupassen. Freistehende Garagen sind mit Satteldachern
auszufiihren, wobei hier Dachneigungen zwischen 21 - 29 Grad zulédssig sind. Sie dirfen eine
mittlere Wandhdhe von 3,0m nicht liberschreiten. P
landwirtschaftliche Fliche 7 ge #19*:;5'_!6;&_ 3
) \ :
& g n o o A\
7.6 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. L_%gern:dfes:t‘-m 'O?t_)
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= “;'-— o 7.7 Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind nur freiwachsende oder geschnittene Hecken
E=
gem. Pflanzliste, sowie zur StraBe hin Holzlattenzdune ohne Sockel, mit maximal 1,10m Ho6he, zuléassig.
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