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Bebauungsplan ""Ziegelbach™
Gemeinde Wessobrunn, Ortsteil Haid

Das Gebiet umfaRt die Grundstiicke der Gemarkung Haid mit folgenden Flurnummern: 93, 93/1 alles Teilflaichen
Die Gemeinde Wessobrunn erlaft aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung

| Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

WA

1.1 Das Bauland wird im gesamten Bereich als allgemeines Wohngebietnach § 4 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO , ausgenommen Nr. § Tankstellen
sind zuldssig.

1.2 GemiR § 9 (1) Nr.6 BauGB ist je vollendete 376m? Grundstiicksfléiche eine
Wohneinheit zulissig-

2. MaR der baulichen Nutzung

GeschoBfléichenzahl

0,65

Grundflichenzahl

0,25

festgesetzte Héhe Oberkante fertiger FuBboden iiber Normal Null

720,80
1]

Zahl der zuliissigen Voligeschosse

WH 6,50

maximal zuliissige Wandhéhe

maximal zulidssige Wandhdhe, hier Talseite

WHIT 6,50

WH/B 3,75

maximal zulissige Wandhdhe, hier Bergseite

TYP A Haus 5/6/7

Dachneigung 35 - 38 Grad, Wandhbhe bergseitig 3,75m. talseitig 6,5m
ab OK Rohdecke Erdgeschoss bis OK Dachhaut gemessen.

Ein Kniestock von 0,8m, gemessen an der AuBenwand von

- OK Rohdecke bis UK Sparren, ist zuléissig

TYPB Haus 1-4,8 und 9

Dachneigung 35 - 38 Grad, Wandhdhe 6,5m

ab OK Rohdecke Erdgeschoss bis OK Dachhaut gemessen.
Ein Kniestock von 0,8m, gemessen an der AuBenwand von
OK Rohdecke bis UK Sparren, ist zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

Baugrenze (blau)

nur Einzelh@user zulassig

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann fiir Balkone, Eingansiiberdachungen, Pergolen und Wintergérten
( erdgeschossige verglaste Anbauten) bis max. 1,6m und einer maximalen Breite von 50% je Gebidudeseite
zugelassen werden. -

4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliache

B
I
B

offentlicher FuBweg

Sffentliche Mulde oder Rigole

4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen sind verkehrsberuhigte Mischfidchen
(Geh- und Fahrflichen sind gleichberechtigt)

5. Grunflachen

privates Grun

sffentliches Griin

Einzelpflanzgebot, Standort vorgeschlagen

Flachenpflanzgebot

5.1 Griinordnung

Anpflanzen von Biumen und Striuchern
gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fliéichen am Ortsrand sind gruppenartig mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlizen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhaiten. Die Gehdlze sind aus dieser Pflanzenvorschlagsliste auszuwidhlen:

1. Wuchsordnung:

- Acer platanoides, Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn

- Fagus silvatica, Rotbuche

- Fraxinus excelsior, Esche

- Quercus robur, Stieleiche

- Tilia cordata, Winterlinde

- Ulmus glabra, Bergulme (vereinzelt)

II. Wuchsordnung:

- Acer campestre, Feldahorn

- Carpinus betulus, Hainbuche
- Populus tremula, Zitterpappel
- Prunus avium, Vogelkirsche

- Pyrus pyraster, Holzbirne

1. Wuchsordnung:

- Crataegus monogyna, WeiBdorn
- Malus silvestris, Holzapfelbaum
- Sorbus aria, Mehlbeere

- Taxus baccata, Gemeine Eibe

Striucher:

- Corylus avellana, Waldhasel

- Cornus mas, Kornelkirsche

- Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel
- Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare, gemeiner Liguster
- Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa, Schiehe

- Rosa canina, Hundsrose

- Salix caprea, Salweide

- Sambucus nigra, schwarzer Holunder
- Viburnum opulus, Wasserschneeball

Der &ffentliche StraBenraum ist mit Biumen nachfolgender Artenliste zu bepflanzen:
- Acer campestre, Feldahorn

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Crataegus monogyna "Stricta", Siulen-WeiBdorn

- Crataegus laevigata "Paul Scarlet”, Rotdorn

- Crataegus mordenensis “"Toba", WeiBdorn Toba

- Prunus avium, Vogelkirsche

- Malus floribunda, Zierapfel

Die privaten Grundstiicksflichen sind mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken
og. Pflanzenarten entlang der Grenzen zu bepflanzen.

Pro 200 m? Grundstiicksfliiche ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Hochstdmmige Obstbiume sind auch zuldssig.

5.2 Das liber Dachflichen und private befestigte Flichen anfallende

Niederschlagswasser ist iiber belebte Bodenschichten auf dem Grundstiick zu versickern.
Anfallendes Uberschusswasser bei extremen Niederschlagswasser, kann mittels Uberlauf
in das éffentliche Regenentwiisserungssystem eingeleitet werden.

Bei den Hiusern 5, 6 und 7 kann das Uberschusswasser direkt auf die Ausgleichsfliache |
flichenhaft abgeleitet werden.

6. Sonstige Planzeichen

SD35-38

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Satteldach 35 - 38 Grad

10,0

-+ _l' Verbindliche MaBe in Metern, hier zB. 10,0m
G O0OUQ0 ]
o
o E Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
e Bepflanzungen
5
L GAal Umgrenzung von Fléichen fiir Garagen, Standort zwingend
T22.3 . -
verbindliche Héhe iiber NN, gemessen ab OK Rohdecke
‘-—‘—’ Firstrichtung zwingend

v

Grundstiichszufahrt, zwingend

7. Gestalterische Festsetzungen

7.1

7.7

7.8

Im Geltungsbereich sind fiir die Hauptgebiude sowie alle Garagen und Nebenanlagen nur
Satteldécher zulidssig.

Fiir Anbauten kdnnen auch Pultdicher ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie

mit gleicher Neigung an das Hauptdach anschlieBen.

Der Dachiiberstand bei den Hauptgebiuden muss an der Giebel- und Traufseite min. 0,6m betragen.
Als Grundform der Baukdrper ist ein Rechteck zu wihlen, dessen Traufseite ein Fiunftel langer

als die Breite ist.

Die Dacheindeckung ist nur mit naturroten Ton- oder Betondachsteinen zulidssig.
Filir Gauben und Pultdicher ist ausnahmsweise eine Blecheindeckung mit nicht glanzenden
Materialien zuldssig.

Fur die zu errichtenden Gebiude wird festgesetzt, dass fiir AuBenwandflichen

Putz mit hellem Anstrich und naturbelassenes oder gebeiztes Holz zu verwenden ist.
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und asbestzementgebundenen Stoffen

sind nicht zuliissig. Balkonverkleidungen sind ausschlieBlich in naturbelassenem oder gebeitztem
Holz und in senkrechter Lattung auszufiihren

Auf einer Dachfliche diirfen nur entweder Dachaufbauten oder Wiederkehren errichtet werden.

Die Dachaufbauten diirfen in der Summe 40% der Traufliinge nicht iiberschreiten. Der First von
Dachaufbauten muss 0,5m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der Abstand von Dachaufbauten

zur Giebelwand muf 1,50m betragen.

Wiederkehren sind dann zuliissig, sofern ihre Breite 50% der der Fassadenlidnge nicht liberschreitet.
Die Wiederkehr muf einen Vorsprung von min. 1,0m vor der Gebiudeflucht haben, die FirsthShe
mufl min. 0,5m unterhalb der Firstlinie des Hauptdaches liegen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder in den festgesetzten Bauridumen zulissig.

Sie sind gestailterisch dem Hauptgebiude anzupassen. Freistehende Garagen sind mit Sattelddachern
auszufiihre, wobei hier auch Dachneigungen zwischen 21 - 28 Grad zuléssig sind. Sie diurfen eine
mittlere Wandhdhe von 3,0m nicht Giberschreiten.

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.

Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind nur freiwachsende oder geschnittene Hecken

gem. Pflanzliste, sowie zur Strae hin Holzlattenziune ochne Sockel, mit maximal 1,10m H&he, zulédssig.

Miilitonnen sind in die baulichen Anlagen zu integrieren.

7.9 Die Abstandsflichenregelungen der BayBO sind einzuhalten.

7.10 Die unbebauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.
Die griinordnerischen Festsetungen sind hierbei einzuhalten. Garagenzufahrten, Park und Stellplitze
sind als befestigte Vegetationsflichen oder in Verbundsteinpflaster ( Rasengitter, Schotterrasenect.) anzulegen.

7.11 In die Ausgleichsflichen | und Il ist das Niederschlagwasser des Baugebietes einzuleiten.
Auf den Ausgleichsflichen sind flache Rinnen, Mulden und Timpel zur Riickhaltung des Wassers anzulegen.
Zwischen den Grundstiicken und der Ausgleichsfliche | ist iiber ein Mulden-Rigolensystem eine Teilversickerung

sicherzustellen. Die Ausgleichsflichen sind als 6ffentliche Griinfliichen auszuweisen.

Die Ausgleichsfliche | ist offen zu gestalten als verniisste Wiesenfléche, die nur gruppenhaft mit Bdumen und
Gebiischgruppen bepflanzt ist.

Die Ausgleichsfliche Il wird der natiirlichen Sukzession lberlassen. Es erfolgen keine Pflegeeingriffe.

Durch die natiirliche Entwickiung bildet sich ein naturnaher, geschlossener Feuchtwald aus. Er unterliegt keiner
waldwirtschaftlichen Nutzung. Eine Entnahme von Einzelstammen ist jedoch zuléssig. Das Uberschusswasser
von den Ausgleichsflichen wird in den Ziegelbach eingeleitet.

7.12 Unzulissig sind Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze.
Zuldssig sind Béschungen mit einer Neigung von max. 1 :1,5.

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Gebiude

720,0

/—\/ H&henlinie mit Hshenangabe

vorgeschlagene Gebiudesituierung

Es wird darauf hingewiesen, daf von den nérdlich des Baugebietes liegenden
landwirtschaftlichen Flichen Emissionen ( Geriiche, Staub, Lirm) ausgehen kénnen und zu dulden sind.

Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachfldchen zu vermindern, sollte das Niederschlagswasser
in geeigneten Behiiltern gesammeilt und als Brauchwasser wiederverwendet werden.

Die erforderlichen Kabelverteilerschriinke werden vorderfrontbiindig in die Einfriedung eingebaut,
um Behinderungen in der éffentl. Verkehrsfliche auszuschlieBen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstiinde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist
bei allen Gehdélzpflanzungen zu beachten.

Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu veriegen.

Dem Bauantrag ist ein Entwisserungseingabeplan beizufiigen, in dem die Regenwasserbehandlung
auf dem Grundstiick, sowie der Anschluss des Uberlaufs an das &ffentl. Regenwassersytem
nachgewiesen wird

111 Verfahrensvermerke Bebauungsplan “Ziegelbach™

1. Aufstellungsbeschiuss am 9.04.2001

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung und
Beteiligung der Triger 4ffentlicher
Belange § 3 Abs. 1 BauGB

vom 1.08.2001 bis 7.09.2001

3. Auslegungsbeschiu8 vom 17.12.2001

4. Auslegung gem. § 3 Abs.2 vom 17.04.2002 bis 29.05.2002

5. Bekanntmachung iiber die Verlingerung der Auslegungszeit bis 21.06.02 am 23.04.2002

6. Erneute Auslegung vom 6.08.2002 bis 16.09.2002

7. Behandlung der Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB am 23.09,2002

Gemeinde Wessobrunn, den

4 Sep. 2002

ik

Herta Brigitte Lang

Biirgermeisterin

L \x

§ 10 Abs. 3 BauGB am

8. Ortsiibliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
in der Gemeinde Wesoobrunn, Z&pfstr. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
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