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Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung NORD

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise | Anzahl der Vollgeschosse
Wandhéhe
Dachausbildung

Hausform

Malistab 1 : 1000
Geltungsbereich 0,63 ha



Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRZ !/ GFZ | Grund- und Geschossflichenzahl, hier: 0,3 f

1 Anzahl der Vollgeschosse, hier max. zwei

max. zulassige Wandhéhe, hier: 6.20 m, gemessen von OK FFB bis OK Dachhaut in Verlange-
WH rung der Aussenwand; die OKFFB liegt max. 0,30 m tber dem gewachsenen Gelande; sie wird
gemeinsam mit der Gemeinde bestimmt. Weitere Alternativen, siehe § 8 Ziffer 1 der Satzung.

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise A nur Einzelhauser zuléssig

i Baugrenze <+—»| Vorgeschlagene Ausrichtung der Hauptgeb&ude

SD 18 -24°| Dachform mit Dachneigung, hier Satteldach mit 18-24° DN

4. Verkehrsflachen (§2 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit Strassenbegrenzungslinie

5. Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grinflache mit 7 / private Grinflache mit
Bepflanzungsauflagen / % bestehender Heckenbepflanzung

@ zu pflanzende Baume und Straucher zur Ortsrandeingriinung und Minimierung des
C Eingriffs, drei- bis vierreihige Hecke in Gruppen gepflanzt, alle 15m ein Baum Wuchsklasse |l

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|

r—rr

Geltungsbereich des gultigen Bebauungsplanes

i) -

—————— Uberbaubare Flache fiir Nebengebdude/Garage - Planzeichen 15.3 der PlanzV

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen,

Larmschutz, siehe Satzung

120t vorhandene Grundstiicksgrenze mit Flurnummer %’( Bemassung
————— — | vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Hohenlinien
vorhandene Gebaude Q vorgeschlagene Gebadude
e e s

siehe Begriindung



Fortsetzung Ziff. 6 Sonstige Planzeichen

Baume Bestand zu erhalten

Vorhandene Baume roden, Eschen Stammdurchmesser 12- 15 cm

e ) Vorh. Baume auRerhalb des Geltungsbereichs

Verfahrensverlauf
1. Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.16 "Baaderweg &stliche Erweiterung” am 16.12.2008.

2. Beratung des Vorentwurfs mit Billigung zum friihzeitigen Verfahren am 28.04.2008.

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit Hinweis auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung am 22.05.2009.

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 26.05.2009 bis zum 16.06.2009.

5. Frithzeitige Beteiligung der Behérden und Stellen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 22.05.2009 und Termin zum 25.06.2009.

6. Kenntnisnahme der zum frithzeitigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen, deren abwéagende Betrachtung mit Billigungsbeschluss zum
Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegung am 31.05.2011.

7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 13.07.2011; die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 25.07.2011 bis zum 26.08.2011 durchgefiihrt.

8. Beteiligung der Behérden und Stellen wahrend der éffentlichen Auslegung nach § 4 Abs.2 i.V.m. § 4 a BauGB
mit Schreiben vom 21.07.2011 und Termin zum 26.08.2011.

9. Abwagung und Satzungsbeschluss 20.09.2011.
2 5. Nov. 2011
10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Die vorgenannten Verfahrensabldufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestatigt:
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Bebauungsplan Nr. 5a
"Baaderweg ostliche Erweiterung”
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