Bebauungsplan "Baderweg"
Gemeinde Wessobrunn, Landkrels Wellheim-Schongau

A)

B)

UNDUNG
Abs. 8 BauGB)

BEGR
(gem. § 9

Planungsrechtliche Voraugsetzungen:

Die Gemeinde Wessobrunn besitzt einen genehmigten Fla-
chennutzungsplan,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachen-
nutzungsplan als Wohngebiet (W) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Gebietseinstufung,
das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen.

Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung
hat die Gemeinde Wessobrunn die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Die im Geltungsbereich enthal-

‘tenen Bauparzellen werden fur den ortlichen Bedarf

gesichert (Weiheimer Modell). Der Bebauungsplan wird
nach dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz aufgestellt.

Der Auftrag fur die Planausarbeitung wurde der Kreis-

planungsstelle des Landratsamtes Weilheim-Schongau
Ubertragen.

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Gebiet liegt am sltidlichen Ortsausgang direkt an der
Staatsstrafe St. 2057 auPerhalb der amtlichen Orts-
durchfahrtsgrenze in Richtung Weilheim. Die Topographie
des Gelandes ist im nérdlichen Bereich bewegt. Das Ge-
léande fallt zum Katzengraben stark ab. Deshalb haben
die zwel nérdlichen Gebdaude eine zwingende Festsetzung
flir die Firstrichtung. parallel zum Hangverlauf. Die
drei sudlichen Hauser haben ebenfalls eine zwingende
Firstrichtung, parallel zur StaatsstraPe St. 2057 und
zum Larmschutzwall /Wandkombination.

Die Flurnummer 192 ist im Besitz der Gemeinde Wesso-
brunn. Der Larmschutzwall wird von der Gemeinde im Zuge
der Erschliefungsmafnahme erstellt und in die angren-
zenden Grunstucke integriert.



C)

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von 1,09 ha.
Der Untergrund besteht aus lehmigen Material.

Der Grundwasserstand llegt ca. 10 m unter der Gelande-
oberfléache.

Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung:

-Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.

§ 4 BaulNVO ausgewilesen.

Als Bebauung sind Einzelh&user mit einem Geschof (am
Schallschutzwall), zwel Geschofen und einem Vollgeschop
mit Untergeschof (im ndérdlichen Hangbereich) zulassig.

Flachenverteilung

Nettobaufléche ca. 0,85 ha (78,0 %)
Verkehrsfléche ca. 0,24 ha (22,0 %)
Bruttobauflache ca. 1,09 ha (100 %)

Einwohner im Geltungsbereich

15 Einwohner
24 Einwohner

5 WE x 3 Personen
8 WE x 3 Persocnen

5 Parzellen mit 1 WE
4 Parzellen mit 2 WE

i

39 Einwohner

Dichte

39 Einwohner auf 0, 85 ha Nettobaufldche entsprechend
= 46 Einwohner/ha



D) ErschliefBung:

1. Das Baugebiet ist Uber einen Anschlup an die Staats-
straPe 2057 und eine vorhandene Gemeindestrafe ver-
kehrsméBig erschlossen. Die Gemeindestrafe wird verlan-
gert und mit einem Platz und zwel Wendehammern ausge-
baut.

2. Die Stromversorgung ist durch Anschlup an das Netz der
Isar-Amper-Werke gesichert.

3. Die Wasserversorgung ist durch die bestehende zentrale
Wasserversorgung sichergestellt.

4, Die Abwasser werden in 3 Kammer-Ausfaulgruben teilbio-
logisch gereinigt und Uber Sandflltergraben dem Katzen-
graben zugeleitet.

Eine zentrale Abwasserentsorgung befindet sich in der

Planung.

55 Das Gebiet ist an die 6ffentliche Mullabfuhr ange-
schlossen. ;
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Bebauungsplan Wessobrunn Baderweg
Gehdlzliste fir die Larmschutzwall bzw. -mauerbepflanzung:

x Acer campestre = Feldahorn
X Carpinuls betulus = Hainbuche
Cornus ‘sanguinea: = Roter Hartriegel
Corylus avellana = Haselnuf
Clematis vitalba = Wildclematis zur Berankung der Mauer
.Crataegus monagyna = WeiBdorn

Euonymus europaeus = Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare = Liguster

x Prunus mahaleb = Steinweichsel
Prunus spinosa = Schlehe
Rosa rubiginosa = Wein-Rose

x = einzel zu pflanzende Kleinbdume;

die andern zu pflanzenden Straucher immer als Gruppe zu 3-4 Stick.
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

PflanzgrdBen fir Straucher 2 x v. 60-100 cm;

PflanzgrdBen fir die Baume 2 x v.o.B. 125-150 cm.

Weilheim,9.11.1993
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