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Einfacher Bebauungsplan der Gemeinde Wessobrunn
»Sebastian-Jaud-Strafie / Teilbereich Haider Strale**

Die Gemeinde Wessobrunn eréit aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung BauNVQ)

- der Planzeichenverordnung (FlanZ\V)

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen durch Planzelchen

Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung

WH = 8,60 m

Zahl der Voligeschofle als HochstmaR
Kein Kniestock Uber Il, max. Doppelpfette 0,40

max. zuléssige Wandhéhe hier z. B. 6,50 m

(gemessen von QK. EG FFB entlang der AuBenwand bis
zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer
mit der OK der Dachhaut) '

zulassige Grundfliiche fir Hauptgebdude ohne
Garagen z.B. 137 m?

Zulgssige Grundfidche fur Hauptgebéude mit Garagen,
z.B. 200 m?

Baugrenzen, Bauweise

Dachform
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Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsfidichen nach BayBO
sind einzuhalten)

zulassig sind nur Einzelhéuser

offene Bauweise

verbindliche Hauptfirstrichtung

variable Hauptfirstrichtung

Satteldach

Dachneigung 35 © - 38 °

Fiéchen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—o—o—e—o— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem
MaR der Nutzung
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| GA/N | Flache fur Garagen, Nebengebéude
Hinweise durch Planzeichen
bestehende Grundsticksgrenzen
Vorschlag fur die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

vorgeschiagene Grundstlcksgrenzen

unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situierung
der geplanten Baukérper

bestehende Haupt- und Nebengebiude

23 Flurstcksnummer z. B. 23

25 2% Vorschlag ftr Garagenzufahrt
GEW Vorschlag fur gewerbliche Nutzung
Festsetzung durch Text

Der Bebauungsplan der Gemeinde Haid/Wessobrunn {iber die
Flurstiicke 27, 27/1 - 27/5, 28/1, 251/1, 251/2 und 252/1 aus dem Jahre
1963 wird mit Rechtsverbindiichkelt dieses Bebauungsplanes
aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit folgenden

Einschrénkungen:

- Die Nutzungen nach § 4 Absatz 2 Ziffer 2 und 3, sowie Absatz 3
Ziffer 1, 3, 4 und 5 sind nicht zugelassen.

Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO mit folgenden Einschréinkungen:

- Die Nutzungen nach § 5 Absatz 2 Ziffer 8 und 9 sowie Absatz 3
sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt im

Aligemeinen Wohngebiet (WA)

durch die Zahl der VoligeschoRe, die maximale Wandhthe, sowie durch die

zuléssige Grundflache.

Dorfgebiet (MD)

durch die Zahl der VollgeschoRe, die maximal zuldssige
Wandhéhe und die zuldssige Grundfiache.
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WA /MD
Hdchstzuldssige Lahl der Wohnungen

Je vollendete 375 m? Grundstlicksfldche ist in Wohngeb&uden eine
Wohneinheit zuléssig.

Die htéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird
auf 5 festgesetzt.

Hinweis:
Bestehen bereits mehr Wohlnungen als zuléssig sind, so haben
diese Bestandsschutz.

MindestmaRe filr clle Gréfie von Baugrundstiicken

Far Baugrundstiicke wird eine MindestgrundstlicksgréRe von 650 m? je
Einzelhaus festgesetzt. '

Gestaltung der Geb#uce

WA / MD - Baukd&rpergrundform -

Bei Neubauten muft die Traufseite der Hauptgebaude mindestens 1/5
l&nger sein als die Gisbelseite.

Bei Um- und ErsatzbaumaBnahmen im Bereich der Hofstellen ist die
Grundform des Bestandes zu erhalten.

WA / MD - Dachform -

Es sind Satteldécher mit einer Neigung von 35° - 38° zulédssig.
Ausnahmsweise sind flir untergeordnete Bauteile andere Dachformen
zuldssig, z. B. Pultdach, mit einer Dachneigung von

Der Dachiberstand bei Hauptgebduden muR an der Giebelseite
mindestens 0,80 m und an der Traufseite mindestens 0,60 m betragen.

Auch fur alle Nichiwohngebdude (Garagen, Schuppen, Nebengeb&ude
usw.) werden Satteldicher zwingend festgesetzt.

WA / MD - Dachfléichen, Dachgauben, Widerkehren
Die Dacheindeckung ist nur aus naturrof getdnten Dachplatten zuldssig.

Far Gauben und Pultdécher ist ausnahmsweise Blecheindeckung
zulassig.

Dachgauben sind nur fur Geb&ude ab 35° Dachneigung zuléssig. Es sind
nur Einzelgauben mit Satteldach und einer maximalen AuRenbreite von
1,560 m und einer Firsthéhe von maximal 2,0 m (Fensterstock-UK bis
Gaubenfirst-OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben untereinander
muf mindestens 1,5 m betragen. Die Dachneigung der Gauben ist
entsprechend dem Hauptdach auszufiihren,

Die Errichtung eines Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufseite
ist mdglich. Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal 1/3 der Traufseite
des Hauptgeb&udes betragen. Der First von Widerkehren mu
mindestens 0,50 m unter der Haupffirstiinie liegen und die Widerkehren
mUssen mindestens 0,50 m vor die AuBenwand vortreten.

WA / MD - Fassadengestaltung -

Die Geb&ude sind auRen mit ruhiger Struktur zu verputzen. Der Putz ist hell zu
ténen. Fassadenverkieidungen sind nur als Holzmantel in senk-rechter
Anbringung zuléssig. Holzblockh#duser sind zuldssig.

MD - Fassadengestaltung

Bei Um- und Ersatzbauten von (Alt) — Hofstellen ist das duRere Erscheinungsbild
eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, daR eine optische Gliederung in Wohnteil und (ehem.)
Tennenteil ablesbar bleibt. Das heifdt, zwischen 50 und 75 % des
Obergeschofles missen traufseitig mit einem Holzmantel in senkrechter
Anbringung verkleidet werden. Das Obergeschofd der Giebelseite mit
Giefelgreieck der ehemaligen Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu
verkleiden.

Fassaden sind grundsatzlich ais Lochfassaden mit Holzfenster auszufthren.
Ausnahmsweise werden weille Kunststoffenster (auch als Schaufenster)
zugelassen. Im Bereich des Holzmantels muB die Farbe der Fenster dem Holz
angeglichen werden. Alle AuBentiren sind ebenfalls in Holz auszuftihren. Tor -
Fenster Kombinationen ohne mindestens 0,50 m 2wischenpfeiler sind
unzuléssig. Fensterdffnungen tber 1,0 m? (RohbaulichtmaR) sind durch
mindestens eine Mittelsprosse zu giiedern. Es sind nur hochformatige
Fensterdffnungen zuléssig. For die Fenster- und Fenstertaren tber 1,0 m? in
verputzten Mauerfldchen von (ehem.) Hofstellen werden Holzklappladen
zwingend vorgeschrieben.

Als Balkonbrastungen sind nur Holzkonstruktionen zuldssig. Glasbausteine sind
unzuléssig. Bel der Fassadengestaltung sind einheitliche Fensterformate in
harmonischer Anordnung bzw. bei Giebelflachen in symetrischer Gliederung zu
verwenden.

Tennen-, Werkstattore ete. sind von der AuBenansicht nur mit Holzoberflache
zuléssig.

MD - Schaufenster, Werbeanlagen

Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster mit Glasflachen bis maximal 1,5 m?
zulassig.

Schaufenster sind - ggf. durch Sprosseneinteilung — in stehende
Rechteckflachen zu gliedern.

Schaufenster sind mit mindestens 5,0 cm AuBenleibung einzubauen und missen
mindestens 50,0 cm Sockelhthe aufweisen. Ubereckschaufenster sind
unzuléssig. Zwischen Schaufenstern bzw. Ladentiiren und Schaufenster muf
mindestens ein Mauerpfeiler von

0,50 m eingebaut werden.

Alie Werbeeinrichtungen sind dezent auszubilden. Lauf- oder Blinklichtrekiamen
sind unzuldssig. Fremdprodukiwerbung ist nicht gestattet. Werbeeinrichtungen
Ober der Bristungshdhe der Obargeschoffenster sind unzuldssig.

Das Zukleben von Schaufenstern zu mehr als 50 % durch Werbeplakate,
Sonderangebotsanzeigen ete. ist nicht gestattet. ‘
Nasenschilder dirfen nur als Hauszeichen und mit entsprechender
klinstlerischer Gestaltung angebracht werden. Das Anbringen von Werbeanlagen
an Balkonen ist untersagt.

Fahnen als Dauereinrichtungen sind untersagt.

MD - Vorhdusl, Eingangsiiberdachung

Angebaute Vorhdus! sind nur zuléissig, wenn sie sich harmonisch in die
Gesamtgestaltung einfiigen. Fir Hauseingangstberdachungen sind nur
handwerklich gefertigte Einzelanlagen gestattet.

Die Verwendung von farbig oder transparenten Kunststoffplatten sowie
Metallkonstruktionen werden untersagt.

Far Eingangstberdachungen/Vorhéusl sind traditionelle Baustoffe wie verputztes
Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachplatten etc. zu verwenden. Kleinere
Bauteile sind ausnahmsweise auch mit Blechbedachungen zulassig.
Betonkragplatten und Glasbausteine sind nicht gestattet.
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WA - Eingangsiiberdachung

Far Eingangsiiberdachungen sind Metallkonstruktionen mit Glasabdeckung
zuldssig.

WA | MD ~ Gebiiudesockel

Gebaudesockel sinc miglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu gestalten.
Sockel durfen farblich nicht von der Hausfassade abgesetzt werden.
Verkleidungen von Gebéudesockeln, Hauseingangen, Schaufenstern etc. sowie
Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, Fliesen etc. sind
unzuléssig.

Hauseingangsstufen, Terrassenflachen etc. sind im Farbton auf die Fassade
bzw. auf das Dach abzustimmen.

Kunstlich geférbte Produkte sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebiude

WA /MD

Garagen und Nebengebiude sind innerhalb der Baugrenzen oder der
dafir ausgewiesenen Fidchen zuldssig. Im Bereich der Hofstellen sind sie,
wenn nicht anders ausgewiesen im Hauptgeb&dude zu integrieren.

Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf dem Grundstick unterzubringen.
Garagen miissen bei seitlicher Zufahrt zur dffentlichen Verkehrsfldche
einen Mindastabstand von 3,0 m einhalten. Bei Zufahrt direkt von der
6ffentlichen Verkehrsfitiche aus ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.

Offene, freistehende, Oberdachte Stellpiatze (Carports) sind unzuldssig.
Offene Uberdachie Stellpldtze sind an die Garage anzubauen und mit
einem gemeinsamen Dach zu versehen.

Garagen sind gestalterisch dem Hauptgebdude anzupassen. Garagen und
Nebengebdude sind ~ sofermn sie nicht ins Wohnhaus integriert sind — mit
geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebéude zu errichten, Die
Garagentore sind mit Holzverkleidungen auszufithren. '

Freistehende Garagen und Nebengebaude dirfen eine maximal zulédssige
Wandhéhe von 3,0 m i. M. nicht Uberschreiten, gemessen von Oberkante
fertigen Gelénde.

H&henlage der Geb#ude

WA /MD

Die FertigfuBbodenoberkante EG der Neubauten darf hichstens 30 cm
Ober der StraRenmitte (gemessen Mitte Grundstiick) liegen.

Die Hoéhe der FertigfuRbodenoberkante der Flur-Nr. 35 ist auf clie
Sebastian-Jaud-Strale zu beziehen.

Grinordnung

WA /MD

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstiicksfldchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m? Grundstlcksfldche mindestens 1 heimischer, standoritypischer
Laubbaum und je 50 m? Griinfliche ein Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrducher sowie ,
Ziergehdlze fur die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschrankt.

Einfriedungen

Die H6he von Einfriedungen wird straRenseitig auf maximal 1,10 m
beschrénkt. Als Einfriedung sind nur Holzz&une zuldssig.

Hinweis durch Text

Fur die Bemessung der statischen beanspruchten Bauteile wird eine
Schneelast von 1.51 KN / m? waagrechte Grundflache angesett.

Samtliche Gebéude sind an die zentrale Wasserversorgung
anzuschlielen.

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzuftihren.
Stromleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Bei gefundenen Bodendenkmaélern wird auf die Meldepflicht nach Art. 8
DSchG hingewiesen.

Auf die méglichen Emissionen (Gerliche, Staub, L4rm) die von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird
hingewiesen, diese sind als ortstiblich zu dulden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich auf dem eigenen
Grundstlick zu versickern. Ist dies nicht oder nur langsam mdglich, solite
die Ableitung in den Ortskanal nur Gber die Vorschaltung von
Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Zisternen und Rigolen) erfolgen.

Befestigte Fldchen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sollten auf das
unbedingt notwendige MaR reduziert werden. Die Oberflache ist
wasserdurchléssig (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden. Asphaltfiichen
auf den Privatgrundsticken sind unzuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auf die Satzung Uber die
Teilung von Grundstlicken hingewiesen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstédnde nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdélzpflanzungen zu beachten.

D. Verfahrensvermerke

—

Aufstellungsbeschiu® am: 22.01.2001

2. vorgezogene Blrgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB vom: 30.04.2001 bis: 11.06.2001

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange § 4 Abs. 1 BauGB vom: 30.04.2001 bis: 11.06.2001

4, Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom: 11.07.2001 bis: 13.08.2001
5. Satzungsbeschiuf
§ 10 BauGB am: 01.10.2001

.................................
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......................... 1./.................--....-....-.

1. Bufgermé\j}éter
i

6. Ortslibliche Bekanntmachung' des
SatzungsbeschluRes § 10 BauGB

7. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung

............ Y S S
1. Blrgermeister

J

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den liblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalien. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gemeinde Wessobrunn
Ortsteil Haid

Einfacher
Bebauungsplan
~Sebastian-Jaud-Stralle /
Teilbereich Haider Strafe*

Planfertiger:

Bégl Planungs-GmbH
Obere Stadt 96
82362 Weilheim

Tel. 0881/92481-0

Weilheim, den 23.02.2001

l. d. Fassung vom 26.03.2001
l. d. Fassung vom 02.04.2001
l. d. Fassung vom 11.06.2001
l. d. Fassung vom 01.10.2001
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