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Qualifiz. Bebauungsplan der Gemeinde Wessobrunn 5
~Sebastian-Jaud-Stralte / Teilbereich Halder StraRe**
6.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungan
Die Gemeinde Wessobrunn eraft aufgrund
- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 61 Grenze desraumlishen Geliingsoereichies
- des Art. 91 der Bay. Baucrdnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 82 e /;\Abag[{ednezruRgt;&:ggFléchen it terschsdlicher
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverardnling Baulva) 6.3 Fldche fur Garagen, Nebengabédude
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
diesen Bebauungsplan als Satzung
7.0 Hinweise durch Planzeichen
Festsetzungen durch Planzelchen
71 ob—- 0O bestehende Grundstiicksgrenzen
Art der baulichen Nutzung
\ 72 o0 Vorschlag fur die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen
@/ allgemeines Wohngebiet
— 73 -~ vorgeschlagene Grundsticksgranzen
(MD\r Dorfgebiet
N
7.4 E unverbindlicher Vorschlag fur Form und Situierung
der geplanten Baukdrper
MaB der baulichen Nutzung 75 [:l bestehende Haupt- und Nebengebiude
i Zahl der VoligeschoBe als Héchstmal %6 123 Flurstucksnummer z. B. 23
Kein Kniestack tber I, max. Doppelpfette 0,40
77 INA Vorschlag fur Garagenzufahri
WH = 8,50 m max. zutéssige Wandhéhe hier z. B. 6,50 m
(gemessen von OK. EG FFB entlang der AuRenwand bis 78  GEW Vorschlag fiir gewerbliche Nutzung
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zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer
mit der OK der Dachhaut)

zulassige Grundfidche fur Hauptgebdude ohne
- Garagen z.B. 137 m?*

Die zulissige Grundfliche kann fiir die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen um 50 % iiberschritten werden.

GR= 200 m?|  Zuldssige Grundftiche fiir Hauptgebaude mit Garagen,
— 1 z.B. 200 m2. Von der zulissigen Grundfliche ist bei baulichen

Vorhaben die Garagengrundfldche, die nach der gemeindlichen Stell-

platzsatzung erforderlich ist, abzuziehen. Die verbleibende Grund-

flache kann fiir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen mit

Ausnahme der Garagen um 50 % iiberschritten werden.
Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsfidchen nach BayBO
sind einzubalten)

Vi-N

[} offene Bauweise

zulassig sind nur Einzelhduser

Dachform

verbindliche Hauptfirstrichtung

A <|“* variable Hauptfirstrichtung
sD Satteldach
st Dachneigung 35 ° - 38 °

Fléchen fir dle Landwirtschaft

5.1 Fléchen fr die Landwirtschaft

8. Verkehrsflachen
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\:| offentliche StraBenverkehrsflachen

Festsetzung durch Text
Der Bebauungsplan der Gemelinde Hald/Wessobrunn itber die
Flurstiicke 27, 27/1 ~ 27/6, 28/1, 251/1, 251/2 und 282/1 aus dem Jahre

1963 wird mit Rechtsverbindlichkelt dieses Bebauungspiares
aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit folgenden

Einschrankungen:

- Die Nutzungen nach § 4 Absatz 2 Ziffer 2 und 3, sowie Absatz 5
Ziffer 1, 3, 4 und 5 sind nicht zugelassen.

Dorfgebiet (MD) nach § § BauNVO mit folgenden Einschrankungen:

- Die Nutzungen nach § 5 Absatz 2 Ziffer 8 und 9 sowie Absatz 3
sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt im

Allgemeinen Wohngeblet (WA)

durch die Zah! der VoligeschoBe, die maximale Wandhéhe, sowie durch die

zuléissige Grundfléche.

Dorfgeblet (MD)

durch die Zahl der VollgeschoBe, die maximal zuldssige
Wandhohe und die zul#ssige Grundflche.
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WA/ MD
Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Je vollendete 375 m? Grundstiicksflache ist in Wohngebauden eine
Wohneinheit zuléssig.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird
auf 5 festgesetzt

Hinwels:
Bestehen bereits mehr Wohnungen als zuldssig sind, so haben
diese Bestandsschutz

Mindestmage fiir cdie Gréke von Baugrundstiicken

Fir Baugrundsticke wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 650 m? je
Einzeihaus festgesetzt

Gestaltung der Gebsude

WA / MD — Baukérpergrundform -

Bei Neubauten muft die Traufseite der Hauptgebaude mindestens 1/5
langer sein als die Giebelseite,

Bei Um- und Ersatzbaumatnahmen im Bereich der Hofstelien ist die
Grundform des Bestandes zu erhaiten.

WA / MD - Dachform -

Es sind Safteldécher mit einer Neigung von 35° - 38° zuldssig.
Ausnahmsweise sind fir untergeordnete Bauteile andere Dachformen
zulgssig, z. B. Pultdach, mit elner Dachneigung von

10 =20° " ‘

Der Dachiberstand bel Hauptgebduden muR an der Giebelseite
mindestens 0,80 m und an der Traufseite mindestens 0,60 m betragen.

Auch fir alle Nichtwobngehdude (Garagen, Schuppen, Nebengebiude
usw.) werden Satielddcher zwingend festgesetzt.

WA / MD - Dachflichen, Dachgauben, Widerkehren
Die Dacheindeckung ist nur aus naturrot geténten Dachplatten zulassig.

Far Gauben und Pultdacher ist ausnahmsweise Blecheindeckung
zuldissig.

Dachgauben sind nur fur Gebdude ab 35° Dachneigung zuléssig. Es sind
nur Einzelgauben mit Satteldach und einer maximalen AuBenbreite von
1,50 m und einer Firsthdhe von maximal 2,0 m (Fensterstock-UK bis
Gaubenfirst-OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben untereinander
muB mindestens 1,5 m betragen. Die Dachneigung der Gauben ist
entsprechend dem Hauptdach auszuflhran.

Die Errichtung eines Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufseite
ist méglich. Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal 1/3 der Traufseite
des Hauptgebdudes betragen. Der First von Widerkehren muR
mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen und die Widerkehren
mussen mindestens 0,50 m vor die Aullenwand vorireten.

WA / MD - Fassadengestaitung -

Die Geb#ude sind aufen mit ruhiger Strukiur zu verputzen. Der Putz ist hell zu
ténen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel in senk-rechter
Anbringung zuldssig. Holzblockh#user sind zuléssig.

MD - Fassadengestaitung

Bei Um- und Ersatzbauten von (Alt) - Hofstellen ist das &uBere Erscheinungshild
eines landwirtschaftlichen Anwesens Insoweit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, daf eine optische Gliederung in Wohnteil und (ehem.)
Tennenteil ablesbar bleibt. Das heilit, zwischen 50 und 75 % des
ObergeschoBes miissen traufseitig mit einem Holzmantel in senkrechter
Anbringung verkleidet werden. Das Obergaschol der Giebelseite mit
Giebeldreieck der ehemaligen Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu
verkleiden.

Fassaden sind grundsatzlich ais Lochfassaden mit Holzfenster auszufahren,
Ausnahmsweise werden weile Kunststoffenster (auch als Schaufenster)
zugelassen. Im Bereich des Holzmantels muf die Farbe der Fenster dem Holz
angeglichen werden. Alle AuBentiiren sind ebenfalls in Holz auszufthren, Tor —
Fenster Kombinationen ohne mindestens 0,50 m Zwischenpfeiler sind
unzuléisslg. Fensterdffnungen tber 1,0 m* (RohbaulichtmaR) sind durch
mindestens eine Mittelsprosse zu glisdern. Es sind nur hochformatige
Fenstersfinungen zulassig. Fur die Fenster- und Fensterttren Gber 1,0 m?in
verputzten Mauerflachen von (ehem.) Hofstellen werden Holzkiappladen
zwingend vorgeschrieben.

Als Balkonbriistungen sind nur Holzkonstruktionen zuléssig. Glasbausteine sind
unzuléssig. Bel der Fassadengestaliung sind einheitliche Fensterformate in
harmonischer Anordnung bzw. bei Giebelflachen in symetrischer Gliederung zu
verwenden.

Tennen-, Werkstattore etc. sind von der AuBenansicht nur mit Holzoberflache
zuldssig.

MD - Schaufenster, Werbeanlagen

Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster mit Glasfldchen bis maximal 1,5 m?
zuldssig.

Schaufenster sind — ggf. durch Sprosseneinteilung — in stehende
Rechteckflachen zu glisdern

Schaufenster sind mit mindestens 5 0 cm Aulenleibung einzubauen und missen
mindestens 50,0 em Sockelhthe aufweisen. Ubereckschaufenster sind
unzulassig. Zwischen Schaufenstern bzw. Ladentiren und Schaufenster mul
mindestens ein Mauerpfeiler von

0,50 m eingebaut werden.

Alle Werbeeinrichtungen sind dezent auszubilden. Lauf- oder Blinklichtreklamen
sind unzuléssig. Fremdproduktwerbung ist nicht gestattet. Werbeeinrichttingen
Uber der Brustungshthe der ObergeschoRfenster sind unzuldssig.

Das Zukleben von Schaufenstern zu mehr als 50 % durch Werbeplakate,
Sonderangebotsanzeigen eic. ist nicht gestattet.

Nasenschilder dirfen nur als Hauszeichen und mit entsprechender
kunstierischer Gestaltung angebracht werden. Das Anbringen von Werbeanlagen
an Balkonen ist untersagt.

Fahnen als Dauereinrichtungen sind untersagt.

MD - Vorh#usl, Eingangsiiberdachung

Angebaute Vorhéusi sind nur zul4ssig, wenn sie sich harmonisch in die
Gesamtgestaltung einfigen Fur Hauseingangsitberdachungen sind nur
handwerklich gefertigte Einzelanlagen gestatiet.

Die Verwendung von farbig oder transparenten Kunststoffplatten sowie
Metallkonstruktionen werden untersagt.

Fur Eingangsliberdachungen/Vorh#us! sind traditionelle Baustoffe wie verputztes
Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachpiatten etc. zu verwenden. Kleinere
Bauteile sind ausnahmsweise auch mit Blechbedachungen zulassig.
Betonkragplatten unda Glasbausteina sind nicht gestattet.
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WA - Elngangsiiberdachung

Fir Eingangsiberdachungen sind Metallkonstruktionen mit Glasabdeckung
zuldssig.

WA / MD - Gebliudesockel

Gebé#udesocke! sind méglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu gestalten.
Sockel durfen farblich nicht von der Hausfassade abgesetzt werden.
Verkteidungen von Gebdudesockeln, Hauseingdngen, Schaufenstern etc. sowie
Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, Fliesen etc. sind
unzuléssig.

Hauseingangsstufen. Terrassenfldchen etc. sind im Farbton auf die Fassade
bzw. auf das Dach abzustimmen.

Kunstlich geférbte Produkte sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebiude

WA /MD

Garagen und Nebengebiude sind innerhalb der Baugrenzen oder der
dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Im Bereich der Hofstellen sind sie,
wenn nicht anders ausgewiesen im Hauptgebéude zu integrieren.

Stellpldtze sind an gesigneter Stelle auf dem Grundstick unterzubringen.
Garagen mussen bei seitlicher Zufahrt zur éffentlichen Verkehrsfldche
einen Mindestabstand von 3,0 m einhaiten. Bei Zufahrt direkt von der
sffentlichen Verkehrsfitiche aus ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten

Offene, freistehende, Oberdachte Stellptétze (Carports) sind unzuldssig.
Offene Uberdachte Stellpldtze sind an die Garage anzubauen und mit
einem gemeinsamen Dach zu versehen.

Garagen sind gestalterisch dem Hauptgebaude anzupassen. Garagen und
Nebengebéude sind ~ sofarn sie nicht ins Wohnhaus integriert sind — mit
geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebaude zu errichten, Die
Garagentore sind mit Holzverkleidungen auszufihren.

Freistehende Garagen und Nebengeb#ude durfen eine maximal zuldssige
Wandhéhe von 3,0 mi M. nicht Oberschreiten, gemessen von Oberkante
fertigen Gelénde

H&henlage der Gebdude

WA /MD

Die FertigfuRbodenoberkante EG der Neubauten darf héchstens 30 cm
uber der StraBenmitte (gemessen Mitte Grundstiick) liegen.

Die Héhe der FertigfuRbodenoberkante der Flur-Nr. 35 ist auf die
Sebastian-Jaud-Strale zu beziehen.

Griinordnung

WA / MD

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstlcksfldchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m? Grundsticksfldche mindestens 1 helmischer, standorttypischer
Laubbaum und je 50 m? Griinfidche ein Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstréucher sowie

Ziergehdize flir die Gartengestaitung wird von den Festsetzungen des
Bebauungspianes nicht beschrankt.

Einfrledungen

Die Héhe von Einfriedungen wird stralenseitig auf maximal 1,10 m
beschrankt. Als Einfriedung sind nur Holzzdune zuldssig.

Hinwels durch Text

Das Planungsgebiet befindet sich in der Schneelastzone II.

Samtliche Geb4ude sind an die zentrale Wasserversorgung
anzuschliefen.

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzuftthren.
Stromleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Bei gefundenen Bodendenkmaiern wird auf die Meldepflicht nach Art. 8
DSchG hingewiesen.

Auf die mdglichen Emissionen (Geriiche, Staub, Larm) die vor den
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ausgehen kénnen wird
hingewiesen, diese sind als ortstiblich zu dulden.

Das anfailende Niederschiagswasser ist soweit mdgtich auf dem eigene
Grundstiick zu versickern. st dies nicht oder nur langsam méglich, sollte
die Ableitung in den Ortskanal nur tiber die Vorschaltung von
Riickhatteeinrichtungen (z. B. Zisternen und Rigolen) erfoigen

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sollten auf das
unbedingt notwendige MaR reduziert werden. Die Oberflache ist
wasserdurchléssig (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflasterung oder Kiesaufschitiung) auszubilden. Asphaltfiichen
auf den Privatgrundsticken sind unzuldssig.

Das Flst. Nr. 33 ist der Nut: hablone des Dorfgebi “GR mit GA”

einschlieBlich seiner weiteren Festsetzungen zugeordnet. Abweichend

hiervon ist bei der alten Hofstelle eine Grundflidche in Hohe von 450 m?

ohne Garagen ("GR ohne GA”) festgesetzt. Die iibrigen in der Nutzungs-
habl fe 1 bleiben hiervon unberiihrt.
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Die Einhaltung der gesetziichen Grenzabsténde nach dem Bayer
Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehéizpflanzungen zu beachten

2. vorgezogene Blrgerbeteiligung

D. Verfahrensvermerke

e Aufstellungsbeschiul am: 05.04.2011

- entfillt -
§ 3 Abs. 1 BauGB

3 Beteiligung der Trager &ffentlicher

Belange § 4 Abs. 1 BauGB vom; 15.04.2011 bis: 16.05.2011

4, Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom: 15.04.2011 bis: 16.05.2011

5 Satzungsbeschluf

§ 10 BauGB am: 27.06.2011

Wessobrunn, den 30.06.2011

Helmut Dinter
Erster Biirgermeister

6. Ortslibliche Bekannimachung des

Satzungsbeschlufies § 10 BauGB am:  07.07.2011

z In Kraft getreten nach volizogener Bekanntmachung am:

Wessobrunn, den 11.07.2011

Helmut Dinter
Erster Biirgermeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Oblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehatien. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmacnung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen

Gemeinde Wessobrunn
Ortsteil Haid

1. Anderung
Qualifiz. Bebauungsplan

.Sebastian-Jaud-Strafle /

Teilbereich Haider StraRe*
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