1. vereinfachte Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes
yoebastian-Jaud-StralRe / Teilbereich Haider Strae“

Begrundung

nach § 9 Abs. 8 BauGB

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Wessobrunn besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan vom
18.05.1994. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, Dorfgebiet und Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Einstufung,
damit ist das Entwicklungsgebot beachtet.

Am 05.04.2011 hat der Gemeinderat Wessobrunn die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sebastian-Jaud-Strae / Teilbereich Haider StraBe“ beschlossen.

Die Planausarbeitung (Anderung) erfolgt durch die Gemeindeverwaltung.

B. Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Bebauungsplangebietes

Die Anderungen- beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich.

C. Begrundung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
(Planungserfordernis)

Um eine Erweiterung des bestehenden gewerblichen Werkstattgebaudes auf dem
Fist. Nr. 28/3 der Gemarkung Haid zu ermdglichen, hat der Gemeinderat in seiner
offentlichen Sitzung am 05.04.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 04
»Sebastian-Jaud-Stralle/Teilbereich Haider StraBe“ zu &ndern (Aufstellungs-
beschluss).

Bei dieser Gelegenheit wird die Planfestsetzung ,,GEW* (= Vorschlag fiir gewerbliche
Nutzung) - nebst der Berichtigung der tberbaubaren Grundstiicksflache — den
aktuellen Grundsticksnutzungen angepasst und die bestehenden &ffentlichen
Verkehrsflachen festgesetzt.
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D. Geplante bauliche Nutzung:

Die nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben auch fur die
1. Anderung rechtswirksam.

Geandert werden wie folgt:

1. Zeichnerische Festsetzung ,,GEW" (= Vorschlag fiir gewerbliche Nutzung)

Auf dem Flst. Nr. 28 der Gemarkung Haid befand sich zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes (17.10.2001) eine gewerblich betriebene
Schreinerei. Diese gewerbliche Grundstiicksnutzung wurde zwischenzeitlich
aufgegeben (Verlegung der Schreinerei und Wechsel des
Grundstuckseigentiimers), so dass die zeichnerische Festsetzung ,,GEW* zu
streichen ist und das Grundstiick damit der tatsachlichen Nutzung — namlich
der Wohnnutzung - zugeordnet wird. Aus stadtebaulicher Sicht entsteht
dadurch ein harmonischer Ubergang zum siidlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, der eine allgemeine Wohnnutzung (WA) vorschreibt.

2. MaR der baulichen Nutzung

a) Bei Flst. Nr. 28/3 der Gemarkung Haid wurde urspriinglich eine
uiberbaubare Grundflache (GR) von 257 m? ohne Garage festgesetzt.
Dieser Flachenermittiung lag eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20 zu
Grunde.

Wie sich zwischenzeitlich herausgestellt hat, erlaubt die in Ansatz
gebrachte GRZ keine Expansion des bestehenden Gewerbebetriebes.
Nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist in
einem Dorfgebiet eine maximale GRZ von 0,6 zuldssig. Unter
Berucksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes
(insbesondere Erhalt der groRziigigen Grunflichen und Vermeidung
einer wesentlichen Verdichtung der Bebauung) wird aus
stadtebaulicher Sicht eine maRvolle Anhebung der GRZ auf 0,25 fur
vertretbar erachtet.

Rechnerisch ergibt sich somit fir das Flst. Nr. 28/3 eine GR-Mehrung
von 64 m?

Zeichnerisch wird im Plan die GR des Hauptgebaudes (ohne Garage)
von 257 m* auf 321 m® geandert.

b) Wie bereits unter Buchstabe D. Nr. 1 erwahnt, ist auf dem Flst. Nr. 28
der Gemarkung Haid die gewerbliche Nutzung weggefallen. Somit
widerspricht ein Erhalt bzw. eine Erhohung der festgeschriebenen GR
fir das Hauptgebaude dem Gleichbehandlungsgrundsatz. Das
Grundstiick wird rein zu Wohnzwecken genutzt. Aus diesem Grund wird
die dem Plan zugrunde liegende GRZ von 0,20 (Gewerbe) auf 0,18
(Wohnen) gemindert.

Rechnerisch ergibt sich somit fir das Flst. Nr. 28 eine GR-Minderung
von 23 m2.

Zeichnerisch wird im Plan die GR des Hauptgebaudes (ohne Garage)
von 235 m? auf 212 m? geandert.
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Nachdem die tatséchlich iberbaute Grundflache des Hauptgebaudes
derzeit ca. 134 m? betragt, besteht trotz der GR-Minderung gentigend
Entwicklungspotenzial auf dem Grundstuck.

E. Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen

Zur Vervollstandigung der bereits vorhandenen qualifizierten Vorgaben des
Bebauungsplanes, wie die iiber die Art der baulichen Nutzung, das dreidimensional
bestimmte MaR der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundsticksflachen,
werden mit der 1. Anderung die drtlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindlichen Grundstiicke ist (iber die Sebastian-Jaud-StraBe (Filst. Nrn. 27/6 und 288
TF beide der Gemarkung Haid) und die Haider Strafle (Filst. Nr. 212 TF, Gemarkung
Haid) gesichert.

F. Hinweis

Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekanntmachung des bisherigen
Bebauungsplanes unter Einarbeitung der 1. Anderung.

Gemeinde Wessobrunn, 30.06.2011

ster Biirgermeister

Aufgestellt: 29.03.2011



