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EINFACHER BEBAUUNGSPLAN "SCHMUZERSTRASSE"
DER GEMEINDE WESSOBRUNN

Das Gebiet umfasst die Flur Nummern: 272/5,

Praambel

Die Gemeinde Wessobrunn erlasst aufgrund § 9 und § 10; sowie des § 13a Baugesetzbuch (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

I. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

1.1 Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Die Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3, sowie Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hochst zulassige Zahl der Wohnungen:
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Hausgruppen sind nicht zugelassen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——--—-— Baugrenze (blau)
[GA]  Flache fUr Garagen auRerhalb der Baugrenze

3.1 Zuladssig sind nur Einzelhduser

3.2 Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Bauraume errichtet werden. Nebengebaude sind auch auf3erhalb

der Bauraume zulassig, Garagen in den dafir festgesetzten Flachen.

4, Verkehrsfldchen

1’ private Erschlieung

4.1 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen

6.5 Es sind nur Dachneigungen von 20 - 27 Grad und 35 - 38 Grad zulassig.
Die Dacheindeckung hat mit naturfarbenen, roten Ton- oder Betondachsteinen
zu erfolgen.
Dachgauben sind nur fir Gebaude ab 35 Grad Dachneigung zulassig. Es sind
nur Einzelgauben mit Satteldach und einer maximalen AulRenbreite von 1,80m
und einer Firsthdhe von maximal 2,50m (Fensterstock - UK bis Gaubenfirst - OK)
gestattet. Der Abstand von Einzelgauben untereinander mufl mindestens 1,50m
betragen.
Die Summe der Breiten dieser Gauben darf maximal 35% der davorliegenden
Trauflange betragen.
Die Errichtung eines Anbaues in Form eines Wiederkehres an der Traufseite ist
zulassig. Die Giebelseite des Wiederkehres darf max. 1/3 der Traufseite des
Hauptgebaudes (ohne Dachiiberstédnde) betragen. Der First muf® mindestens
0,50m unter der Hauptfirstlinie liegen und der Wiederkehr muf mindestens
0,50m vor die AulRenwand vortreten.

6.6 Fir Eingangsiberdachungen / Vorhausel sind traditionelle Baustoffe wie
verputztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachplatten ect. zu
verwenden. Betonkragplatten und Glasbausteine sind nicht gestattet.

6.7 Garagen sind gestalterisch dem Hauptgebaude anzupassen. Garagen und
Nebengebaude sind - sofern sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
mit geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebaude zu errichten.
Die Garagentore sind mit Holzverkleidungen auszufiihren.

Freistehende Garagen und Nebengebaude dirfen eine maximal zulassige
traufseitige Wandhéhe von 3,00m i. M. nicht Uberschreiten.

6.8 Die Hohe von Einfriedungen wird stralienseitig auf maximal 1,10m
beschrankt. Als Einfriedung sind nur Holzzdune ohne Sockel zulassig.

6.9 Befestigte Flachen flr Zufahrten, Stellplatze etc. sind als wasserdurchlassige

(z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster, Kiesflachen, etc.)
Flachen auszubilden.

Il. HINWEISE

' ] bestehende Gebaude im Geltungsbereich

27275  Flursticksnummern, hier z. B. 268

O zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN
"SCHMUZERSTRASSE"
DER GEMEINDE WESSOBRUNN

1. Aufstellungsbeschluss am 10.09.2007

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

am CRR_AD. Qont

3. Benachrichtigung der Trager éffentlicher
Belange mit Schreiben

vom Q. Q. Qoct

4. Offentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom Jc AD.OF bis A MM OF

5. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am OR,. A Q.c:_;:?

Gemeinde Wessobrunn, den QL\ Al %.00—-% Si.égell‘,ﬂ,,- _7

6. Ortsubliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3 BauGB) am A'B /\'L m‘%

An diesem Tage wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen

dieses Bebauungspanes, mit Ausnahme der Vorschriften Uber Satzungsbeschluss

5. Sonstige Planzeichen

Genehmigung / Anzeige oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde Wessobrunn geltend gemacht wurde.

Mangel der Abwagung sind innerhalb von 7 Jahren schriftlich darzulegen (§215 BauGB).

e=mems Grenze des rdumlichen Geltungsbereichens des Bebauungsplanes.

Bestehende Grundstlicksgrenze

% verbindliche Mafe in Metern, hierz.B 3,0 m

- = Geltungsbereich bestehender Bebauungsplane ( hier Oertskern )

Gemeinde Wessobrunn, den /\'5 /\'l \_@i Sie’gél =

H. B. dang
1. Blrgermelsterin

6. Gestalterische Festsetzungen Samtliche Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlief3en.

6.1 Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO. Auf die moglichen Emissionen (Gerlche, Staub, Larm) die von den angrenzenden

6.2 Als Grundform der Baukorper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite ortsiiblich zu dulden.

landwirtschaflichen Flachen ausgehen kénnen wird hingewiesen und sind als
A mindestens ein Flnftel Ianger als die Giebelseite ist.

_ i o Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) Planfertiger: . St I
6.3 Es sind nur Satteldacher zulassig. ist bei allen Gehélzpflanzungen zu beachten. ARCHITEKTURBURO e
Bei untergeordneten, erdgeschossigen, an das Hauptgebaude angebauten HORNER
Nebengebauden im Sinne des § 14 BauNVO, sind auch Pultdédcher zulassig. BAUERNGASSE 27

86956 SCHONGAU

Auf die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen in der jeweils gliltigen Fassung
wird hingewiesen.

M:1:1000

6.4 Die Gebaude sind auften mit ruhiger Struktur zu verputzen. Der Putz ist hell zu

tdnen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel zulassig. gefertigt : 25.09.2007

geandert:




