Praambel

Die Gemeinde Wessobrunn erlaft aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
_diesen Bebauungspian als Satzung. :

A) Festsetzungen

smmmmm 1. Grenze des riumlichen Geitung_sbereidhas

2 baullcha und sonstage Nutzung im Geltungsbe~
reich :

Der Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes wird
als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO, Gemeinbedarfs-
flache und private und dffentliche Griinflache fest-
gesetzt, :

24 Dorfgebiet

=] 2.2 Flache fir Gemeinbedarf:
El 2.2.1 Feuerwehr
Ol 222spot

2.3 Grinflachen

- 2.3.1 private Grunflache (Hausgarten, landwift»

232 Offentliche Griinflache (Parkanlage)

2.3.3 Offentliche Griinfidche (Sport)

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Je vollendete 375 m? Grundstticksflache ist in

Wohngebduden eine Wohneinheit  zuldssig.

'schaftliche Nutzung und Ortsr‘andeingrljnung) !

Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB:

- standsgeb&udes nicht vergréBert wird, kann die
erforderliche Grundstiicksfliche je Wohneinheit
auf 300 m? reduziert werden.

Sofern die bestehende Kubatur des Hauptb‘e-'

Die hochstzutés&ge Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden wird auf 5 festgesetzt

Hinweis: :
Bestehen bereuts mehr .Wohnungen als zuléssng
sind, so haben diese Bestandsschutz.
4. Bauweise, Baugrenzen,
--.-"4.1 ' Zulassig sind nur .EEhzei—- und Doppelhéuéér’,
——— 42 Baugrenze
43 Uberbaubé}e Grundst'ucksfiéche;
Hauptgebaude durfen nur snnerha!b der durch Bau-
grenzen festgesetzten Bauraume errlchtei werden.

Garagen und Nebengeb&dude sind auch au[&erhalb.
der Bauraume zulassig. ..

5 Mmdestmaf&e fur die Grblle von
- Baugrundstiicken

Fir  Baugrundsticke  wird  eine Mindest-
grundstucksgrof&e von 500 m? je Doppelhaushalfte
und von 650 m? je Einzelhaus festgesetzt. e

6 Gestalterische Festsetzungen:

8.1 Baukdrpergiundforrh‘-

: Die Traufselte des Gebaudes muf mmd 175 !anger

- als ihre G;ebelse;te sean :
' 62 Fassadengestaitung'

Fassaden smd als Putz— und!oder Holzfassade Zu
gestalten :

'55 Dachform und Qﬂéigung' :
63 1 Es smd nur Satieldacher zulassag

6.32 Bei Neubauten sind nur Dachnetgungen von
20-27° und 35-38° ZUI&SS!Q

o Dachﬂéchen f Dachgauben:
Alle Dachflachen sind mit Ton- oder Beton-

dachsteinen in naturroten Farbténen einzudecken;
: Dachbegrunungen sind zulass:g

mfang der
1. Anderung

e

10.

11

'Dachgauben sind nur fur Gebaude ab 35° Dach-

neigung zuldssig. Es sind nur Einzelgauben mit

Satteldach und einer max. Au3enbreite von 1. 80 m -

und einer Firsthohe von max. 2.5 m (Fensterstock-
UK bis Gaubenfirst-OK) gestattet. Der Abstand von
Einzelgauben untereinander und die Breite einer
Einzelgaube mufl mind. 1,5 m betragen.

6.5 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen wird straenseitig auf
max. 1,10 m beschrankt.

6.6  Garagenund Nébengebéude

Garagen und Nebengebaude mussen zur
offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand
von 1,5 m einhalten. Die Abstande gem. § 2
Garagenverordnung (GaV) sind immer einzuhalten.

Masszahl in Metern, z.B. 5,00 m

Abstandsflachen:

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der
BayBO (Art. 7 Abs. 1 Satz 1 letzter Halbsatz).

StraRenverkehrsflache

9.1 offentliche Verkehrsflache
9.2 offentliche Verkehrsflache - Fulweg

93 private Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Griinordnung

zu pflanzende Baume (keine Lagefestsetzung)

B) Hinweise
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10.

bestehende FlurstUckSgren'zen

~ Vorschlag fur die Aufhebung von Flurstiicksgrenzen

bestehendes Wohn- und Nebengebaude mit
Hausnummer

Flursticksnummer

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zu_tég_e
kommen, sind nach Art. 8 DSchG dem Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich zu melden.

~BaumaBnahmen an Baudenkmalern sand mit den

Denkmalschutzbehorden abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll soweit
maoglich auf dem eigenen Grundstuck versickert
werden. Ist dies nicht oder nur langsam moglich,
soll die Ableitung in den Ortskanal nur uber die
Vorschaltung von Ruckhalteeinrichtungen (z.B.
Zisternen und Gartenteiche sowie Rigolen)
erfolgen. Bei BaumaRnahmen im Hangbereich
sollen Vorkehrungen gegen wild abflieRendes

- Niederschlagswasser getroffen werden.

Pflanzabstande o
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Bodenversiegelung
Befestigte Flachen fur Zufahrten Stellplatze etc.

sollen auf das unbedingt notwendlge Malk reduziert
werden Die Oberfiache soll wasserdurchiassig

(z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflasterung  oder Kiesaufschuttung)

_ ausgebildet werden. Teer- und Asphaltflachen auf
' den F’rwatgrundstucken sind unzulassig. -

Immissionsschutz
Bei Neubau-, Umbau- u. Erweiterungsmafinahmen
in der ersten Bauzeile der ZopfstraRe (St 2057)

~sollen Kinder- und Schiafzimmer sowie sonstige

zum langeren Aufenthalt bestimmte Raume (z.B.

‘Wohnzimmer, Wohnkuche) so angeordnet werden,

dal sie mindestens ein zum Luften geeignetes

stehendes Fenster an der von der StraRe
~ abgewandten Gebéaudeseite haben. Im ubrigen
~ wird auf die DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau)

vom 01.04.89 verwiesen.

Stromversorgung ;
Neubauten werden i.d.R. uber Erdkabel mit Strom

versorgt, Hierfir erforderliche Kabelverteiler-

schranke sollen  vorderfrontblndig in  die
Einfriedung eingebaut werden, um Behinderungen
im  Gehwegbereich ~oder Verk'ehrsra'um
auszuschlieflen.

Es wird darauf hingewiesen, daly bel Bauvorhaben

in der Nahe von in der Erde verlegten

1

15,

16.

Mittelspannungskabel (20kV) ein be:dseltiger-_

Schutzstretfen von 0, 50 m emzuhalten ist.-

n:achgeir'ag_ener_. Baub‘estand. :

. bestehende Trafostation

. bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz

unterliegen

. Naturdenkmal

bestehende Kabeileitung

Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekannt-
machung des bisherigen Textteils des Bebauungs-

planes unter Einarbeitung der 1. Anderung.
Die Planteile | (Nord) und Il (S[ld) bleiben hlervon

o unberuhrt

Verfahréngv’enﬁgrke

1. Aufstellungsbeschluss vom 26.02.2013

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
vom 26.02.2013

3. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 25.04.2013

4. Offentliche Auslegung nach §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 25.04.2013 bis 27.05.2013

5. Satzungsbeschluss § 10 BauGB vom 30.07.2013

Wessobrunn, 12.08.2013

Erster Blirgermeister

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzunasbheschlusses am 14.08.2013

7. In Kraft.getfeten nach vollzogener
Bekanntmachung am 15.08.2013

Wesssobrunn, 16.08.2013

Erster Biirgermeister
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