2. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes
,Ortskern Wessobrunn®

Begrindung

nach § 9 Abs. 8 BauGB

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Wessobrunn besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan vom
18.05.1994. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Ortskern Wessobrunn® — 2.
Anderung ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen und bleibt von der
2. Anderung unberiihrt.

Am 28.01.2014 hat der Gemeinderat Wessobrunn die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Ortskern Wessobrunn® beschlossen.

Die Anderung bezieht sich ausschiieBlich auf die textlichen Festsetzungen, so dass
die Planteile unverandert bleiben.

B. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Bebauungsplangebietes

Die 2. Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,,Ortskern Wessobrunn®.

C. Begrundung fiir die Aufstellunq des Bebauungsplanes
(Planungserfordernis)

Um der steigenden Nachfrage nach kostengiinstigen und auch kleinen Wohnungen
im Ortskern Wessobrunn nachzukommen, wurde mittels der 1. Anderung des
Bebauungsplans die Moéglichkeit geschaffen, in Ausnahmeféllen in den Bestand von
Wohngebauden weitere Wohneinheiten einzubauen.

In der Praxis hat sich gezeigt, dass die bestehende Koppelung der Anzahl der
Wohneinheiten an die GroRe des Baugrundstiicks teilweise zu ungewollten Harten
fuhrt und somit das Planungsziel nicht im erwiinschten Umfang erreicht wird.
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Aufgrund dessen hat sich der Gemeinderat dafiir ausgesprochen, diese Festsetzung
2zu andern.

§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung enthalt Obergrenzen fiir die Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung. Demnach betragen in einem Dorfgebiet die
maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und die maximale GeschoRflachenzahl (GFZ)
1,2.

In Anlehnung an bestehende, neuere Planungen und unter Wahrung der dérflichen
Struktur hat der Gemeinderat beschlossen, mit der 2. Anderung des
Bebauungsplans eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5 festzusetzen.

D. Geplante bauliche Nutzung:

Die nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben auch fur die
2. Anderung rechtswirksam.

Geandert wird der Textteil des Bebauungsplans unter Beriuicksichtigung der
Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sachbereich Stadtebau,
vom 13.05.2014, wie folgt:

1. Die textliche Festsetzung Buchstabe A Ziffer 3 erhalt folgenden Wortlaut:

»3. MaB8 der baulichen Nutzung

3.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5.

Hinweis:
Bei der Ermittlung der maSgeblichen Grundstiicksflachen bleiben Fldchen, die
als private Grinfldchen festgeselzt sind, auBer Ansatz.

3.2 Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiéduden wird auf 5 fest-
geselzt

Bestehen bereits mehr Wohnungen als zuldssig sind, so haben diese Bestands-
schutz.*

2. Buchstabe B wird um die Ziffer 16 mit folgendem Inhalt erweitert:

»Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekanntmachung des bisherigen
Textteils des Bebauungsplanes unter Einarbeitung der 2. Anderung.
Die Planteile | (Nord) und Il (Sid) bleiben hiervon unberiihrt. “
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E. Hinweise und Empfehlungen

Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekanntmachung des bisherigen Textteils
des Bebauungsplanes unter Einarbeitung der 2. Anderung. Wie bereits oben erwihnt
bieiben die beiden Planteile | (Nord) und li (Siid) unverandert.

Gemeinde Wessobrunn, 05.06.2014

/ Erster Biirgermeister

Aufgestellt: 23.04.2014
Geandert: 28.05.2014



