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A) Zeichenerkldrung flur die Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches il 8701 Grenze der Erweiterung

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflichen

&ffentliche Grinflachen

(vorgesehene Bepflanzung zwingend)
Unterbrechung fir Garagenzufahrt auf ca 60m Breite je Parreile zuld ssig

E} = Kinderspielplatz
‘ (Altersqruppe bis 12 Jahre)
giftige Bepflanzung gem.

Baugrenzen MABL. 21/76 untersagt!

Haustyp: ErdgeschoB3, DachgeschoBausbau zulédssig, Kniestock max. 1/7 der
Giebelbreite; jedoch héchstens 1,6 m
Uberbaute Grundflidche des Wohnhauses (ohne Garage) max. 170 agm

Haustyp: max. 2 Vollgeschosse ohne Kniestock oder Haustyp I+D mit
Kniestock zwischen 1,3 und 1,6 m
(iberbaute Grundfliche des Wohnhauses (ohne Garage) max. 180 agm

offene Bauweise
Teilbarkeit der Grundstlcke und Geb&ude fir Doppelhausbebauung

nur Einzelh8user zulissig, ausgen. bei II T auch Doppelhduser ¥

4*—*%"b Wahlméglichkeit der Firstrichtung

Hauptfirstrichtung

Maf3zahlen in Meter

Sichtdreieck

Eingrinung, Bepflanzung

Ortsrandeingrlnung mit zwingender Bepflanzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Haustypen)

zwingend Holzverschalung des Gebiudes mind. zwischen FOK-ObergeschoB
und Dachstuhl auf der Sud- west — und Ostseite '

Trafostation mit Satteldach (Erdkabelzufihrung 20 kV)

Allgemeincs Wohngebiet
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B) Zeichenerklirung fir die Hinweise

—o0—8— bestehende Flurstiicksgrenzen
_w—0-+ aufzuhebende Flurstlcksgrenzen
— — —— Teilungsvorschlag
S
\§§ bestehende Wohn- und Nebengeb&ude

FlurstlUcksnummer

unverbindlicher Vorschlag flr Form und Situierung der neuen Baukdrper

- Garagenzufahrt

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt. GemdB 8 1 Ziffer 9 BauNVO werden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch nicht als Ausnahme zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, dem zul&ssigen Geb3ude-
typ und die hdchstzuldssige GeschoRflichenzahl (GFZ). Als max. GFZ wird 0,4
festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen oder Grundflichenbegrenzung
ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist. Im Geltungsbereich sind je
Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig. Ein Doppelhaus z&hlt als ein
Wohngebaude.

3. Grundform - MindestgrundstiicksqrdBe

Als Grundform flr die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite

muBl mind. 1/5 Linger sein als die Giebelseite.

Die Mindestgrundstlicksqréfle betridgt: 700 gm flir ein freistehendes Einzelhaus
400 gm flUr eine Doppelhaushilfte.
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Abstandsflichen

Die gesetzlichen Abstandsflédchen nach Art. 6 und 7 BayB0 sind grundsdtzlich einzu-
halten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden, ist eine Grenzbebau-
ung von Garagen und Nebengebduden zulassig, sofern die Méglichkeit des Grenzbaues
nach den Planfestsetzungen gegeben ist. Aus gestalterischen Griinden ist auch an der
Grenzwand ein VordachlUberstand einzuplanen.

Dachform (Hauptgebiude)

Die Hauptgebiude sind mit einem 229 « 27° geneigten Satteldach auszuflhren. Die Dach-
deckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen. Dach-
einschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzulissig. Liegende
Dachfléchenfenster werden in der GrdBe auf max. 0,8 agm Glasfliche beschrankt und
héchstens zweimal je Dachseite zugelassen.

Es sind allseits Dachlberstidnde von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind un-
zuldssiqg.

Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in einer
zusammenhingenden Fliche entlang eines Ortsganges oder an der Traufe zuldssig. Bei
der Anordnung auf Dachflichen von Nebengebduden und Garagen sollte moglichst eine
Dachflache vollflachig ausgefihrt werden.

Sog. Energiedécher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 5 sind zuldssig, wenn sie in
kupferfarbigem oder rétlichem Ton und vollflichig je Dachseite ausaqeflhrt werden.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen zuldssig. Die Gesamtqrund-
flichen der Nebengebiude und Garagen dirfen je Grundstiick 60 am nicht Ubersteigen;
beim Doppelhaus je Grundstlickshdlfte max. 40 gm.

Garagen sind in Massivbauweise auszuflhren und gestalterisch dem Hauptaebdude (in
Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengeb&dude sind -sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus integriert sind-
mit flachgeneigtem Satteldach zu errichten. Die Garaaentore sind mit MNaturholzfillun-
gen auszufihren.

Gemeinsame Grenzgaragen —-soweit zul&ssig— sind gestalterisch aufeinander abzustimmen
und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen. Vor den Garagen ist

ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur Strafe hin nicht eingezdunt wer-
den darf.

Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die Ver-
wendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverkleidung ist
untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten o.4. flr Balkon-
verkleidungen, vorgebaute Windfdnge, Sichtschutzwidnde etc. ist unzulédssig, ebenso
Sichtblenden aus Strohmatten sowie Ornamentsteinen.

Holzverkleidungen im Wechsel zu Putz sind grundsédtzlich méglich. Sie sind tlw. durch
Planzeichen flr die slUdseitigen ObergeschoBe zwingend festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden h&duslichen Abwésser sind in 3-Kammer—-Ausfaulgruben teilbiologisch
zu reinigen. Die gekl&rten Abwésser sind nach DIN 4261 dem Untergrund zuzuflUhren.

Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

Lagern, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstéllen, Wohnwagen, Booten sowie
oberirdischer Lagerbeh&lter flr flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im
Geltungsbereich nicht gestattet.

Einfriedung

Im Geltungsheeich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzz&dune (Hanichelz&une, Jéger-
zaun etc.) mit Uberdeckten S3ulen zulissiq. Betonsockel dirfen 0,25 m HOohe nicht
lberschreiten. Zwischenz8une sind der Hohe der StraBlenzidune anzupassen. Heckenhin-
terpflanzungen sind auf max. 20 cm Uber Zaunhdhe zu halten. Stacheldraht ist nur bei
angrenzender Viehweide zuldssig.

Gartenfldchen - Ortsrandeingriinung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweqg genutzten Grundstlcksflachen sind
innerhalb eines Jahres nach Bezuagsfertigkeit gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehélzen erfolgen. Pro 300 gm Grundstlcksfléche
ist zusdtzlich zur Ortsrandeingrinung und &ffentl. Bepflanzung auf dem Privatgrund-
stlck mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzuna von nicht standortgemiBen oder fremdartigen Geholzen wie z.B. Trauer-
formen von Weide, Buche, Ulme; Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in Sdulenform
sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Grlnden des Orts—- und Land-
schaftsbildes untersagt.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstriuchern sowie Ziergehdlzen flr die Garten-
gestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrénkt. Die Ein-
haltung der gesetzlichen Grenzabstinde nach dem Bayer. Nachbarrrecht (AGBGB) ist bei
den Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Das Baugebiet ist entlang der .sidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze mit
einem gruppenartig bepflanzten Gehdlzstreifen einzugrlnen. Bie—Bepflanzung—ist—dureh
geeignete-MaBrahmen(z-B-—Sicherheitsleistung)—vor-Erteilung—der—Baugenehmigung—-bei
der—dstlichen—und-nérdlichen—Randzeile—zu-sichern. Flr die Baumpflanzungen sind hei-
mische Laubbaumarten zu verwenden.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeqlicher Sichtbehinderuna Uber 0,8 m H6he bezogen auf
Fahrbahnmitte freizuhalten. Einzelstehende hochstdmmige B&ume (Astansatz Uber 2 m
Hohe) sind zuléssiq.

Anderung zu Nr. 13:

Durch Bescheid vom 05.04.89 in Verbindung mit BeschluB vom 20.04.89.

“Dig Bepflanzungwwird durch geeignete Ma
leistung) vor Erteilung der Baugenehmi
nordlichen Randzeile gesichert'".: .
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ahmen (z.B. Sicherheits—~
ng bei der &stlichen und

1 1. Burgermeister

Schneelasthinweis:

Flir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast von
170 kp/qm waagrechter Grundfldche angesgzt.

Verfahrensvermerke zur Erweiterung des Bebauungsplanes "Tempefﬁéf-dét"

Gemeinde Wessobrunn

Die Gemeinde Wessobrunn erldBt aufgrund § 9 und § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG)/Baugesetzbuches (BauGB); Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung liber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan

als Satzung.

a) Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG/§ 3:Abs.: 1 BauGB
WHrde T FOPM BINEE & volwianiie wid sy sammmaneis s durchgefiihrt. Dabei wurden
die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und
Erorterung.

o
b) Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom ..chi?:¢§¥%4....
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG/§ 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde_ngﬁ der Bengndung_g;m. § 2 a Abs. 6

BBauG/§ 3 Abs. 2 BauGB vom .. 72.0A4-.49¢d . bis .4%9.2.4902.. in Mesasrunn, .
offentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Wessobrunn hat mit BeschluB vom .523=r4i;?§32&. den Bebauungsplan
gem. § 10 BBauG/BauGB als Satzung beschlossen.

(i) e) Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt wei1heim~Schongau69+e—Reg#eﬁeﬂg—¥eﬂ—8%epéayeﬁn
plan mit Schreiben vom ..05 APR.1983... gem. § 11 BauGB genehmigt.

Weilheim 1i.0B, ...u."‘. "“umg

dem Landratsamt
Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BauGB keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht, so daB der
Bebauungsplan unverandert in Kraft gesetzt werden kann.

AL SChréibe VoM .ewivmans o s sisis sra erkldrt, daB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften vorliegt.

mit Schreiben vom ﬁ?5;!it3f?ﬁ.§fy. mit Auflagen/Hinweisen zugestimmt,
welchen der Gemeinderat durch BeschluB vom &2.2%.J4J. ... beige-
treten ist.

f) Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am ..03.8e0. 8 ... durch
....0nsehag. . ......... gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist damit
rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen Blirostunden zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise des Landratsamtes ng;ﬁfgfﬁaind in der Aorliegenden
Planfassung eingearbeitet. 2RI A
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Wessobrunn

--------------

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -so die Vorschriften Uber
die Beteiligung der Birger und der Trager offentlicher Belange, die Vorschriften
uber die Begriindung zum Bebauungsplan sowie Vorschriften beziiglich der BeschluB-
fassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens- ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwdgung, im Zuge der von der Gemeinde gemdB § 1 Abs. 6 BauGB vorzu-

nehmenden gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. , , ==

Der Sachverhalt, der die Verletzung odé?,dé%‘ﬁangel begriinden soll, ist dabei
darzulegen. s 2T R

Planfertigung: Weilheim i.08, 07.09.88

Planungsstelle
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Anderungen:

hat den Bebauungs-



