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Grenze des Geltungsbereiches

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen
e Baugrenzen
B Haustyp: ErdgeschoB und ausbauféghiges DachgeschoB; Kniestock bis
max. 1,3 m zuldssig
A offene Bauweise; nur freistehende Einzelhduser zuldssig \
<« » verbindliche Hauptfirstrichtung

MaBzahlen in Meter
Sichtdreieck

Ortsrandeingriinung (keine Lagefestsetzung!)

bestehende Flurstiicksarenzen

AT, T
-O—%—  aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
300 Flurstiicksnummer

bestehende Wohn- und Nebengeb&ude

unverbindlicher Vorschlag flir Form u. Situierung der neuen Baukorper

vorgeschlagene neue Grenzen

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNV0 festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Bauarenzen, dem zuldssigen Haus-
typ und die hochstzuldssige geschoﬁf1§chenzah1 (GFZ). Als max. GFZ wird 0,3 festge-

setzt. (GFZ = Verhdltnis der GesamtgeschoBfldche zur Grundstiicksflache).

Im Geltungsbereich sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig.

3. Grundform - Grundfldche

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die lé@ngere Haus-
seite muB parallel zur Firstrichtung verlaufen.

Die gesetzlichen Abstandsfléchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Die hochstzuldssige Uberbaubare Grundfliche des Wohnhauses (ohne Garage) je Gebiude-
einheit wird auf max. 170 qm beschrénkt.

4, Dachform

Die Wohngebdude sind mit einem 21 - 26 ° geneigten Satteldach auszufiihren. Die Dach-
deckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in rotbraunen Farbténen zu erfolaen.
Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig.
Liegende Dachfldchenfenster werden auf 0,8 qm GroBe beschrinkt und hdchstens zweimal
je Dachseite zugelassen. '

Es sind allseits Dachiiberstinde (Vordicher) von mind. 60 cm vorzusehen.

5. Sonnenkollektoren

Die Anordnung von Sonnenkollektoren auf dem Hauptdach ist nur unter der Dachoberf1§ché

zuldssig. Die Abdeckung mit Glasdachplatten muB eine zusammenhangende Fliche ergeb
Bei der Anordnung von Kollektoren auf der Dachfliche von Nebengegﬁuden soll mﬁq?icﬁgi
die ganze Dachseite fldchendeckend ausgefiihrt werden.
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Sog. Energieddcher anstelle der vorgesehenen Dachdeckuna nach Ziff. 4 sind in
kupferfarbigem Farbton und vol1fldchig je Dachseite auszufiihren.

Nebengeb&ude und Garagen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen zulédssiqg. Grenzbebauungen
sind nicht gestattet! Die Gesamtgrundfldche der Nebengebdude u. Garagen darf 60 gm
je Grundstiick nicht Uberschreiten.

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Hauptgebdude (in
Putz u. Farbe) anzugleichen, Sofern Garagen nicht unter die abgeschleppte Dachfliche
des Wohnhauses einbezogen werden, wird Satteldach festgesetzt.

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur Gffentlichen
Verkehrsfldche hin nicht eingezdunt werden darf (Ausgenommen bei der unmittelbar Ost-
lich an der vorldufiaen Umkehre angebauten Garage).

Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbttnen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die
Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverkleidung in
Schuppenform ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten
o.d. flir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windféange, Sichtschutzwinde etc. sind unzu-
1dssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

Balkonverkleidungen sind in Holz auszufiihren. Die sinnvolle Verwenduna von HolzauBen-
verkleidungen im Wechsel zu Putz ist moglich.

Vorldufige Umkehre

Solange die StraBentei1stUcke Flst. 954/4 und 900/6 nicht verbunden und durchgehend
befahrbar sind, ist wie im Plan vorgesehen eine vorldufige Wendefldche anzulegen. Sie
kann spdter dem angrenzenden Grundstiick zugeschlagen werden.

. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hduslichen Abwésser sind in 3-Kammer-Ausfaulqruben nach DIN 4261
teilbiologisch zu reinigen. Die gekldrten Abwdsser sind iliber Versitzaruben oder Ver-
rieselungsanlagen in den Untergrund einzuleiten.

9. Wasserversorgung
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.
10. Lagern, Abstellen etc.

“Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdllen, Wohnwagen sowie oberirdischer
Lagerbehdlter fiir fliissige oder gasformige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich
nicht gestattet.

11. Einfriedung
Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzzdune (Hanichelziune, Jﬁger}
zaun etc.? mit Uberdeckten Sdulen festgesetzt. Betonsockel etc. diirfen 0,25 m Hohe
nicht Uberschreiten. Zwischenzdune konnen auch aus verzinktem Maschendraht an Rund-
eisenséulen errichtet werden. Sie sind der Hohe der StraBenziune anzupassen.
Heckenhinterpflanzungen (keine Thujen und Fichten!) sind auf ZaunhShe zu halten.
Stacheldraht ist nur bei angrenzender Viehweide zuldssiq.

12. Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung liber 1 m Hohe freizuhalten. Einzel-
stehende hochstd@mmige Bdume (Astansatz mind. lber 2 m) sind moqlich.

13. Gartenfldchen
Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstiicksflichen sind
innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten.
Die Bepflanzung soll mit heimischen Gewdchsen erfolgen. Pro 300 gqm Grundstiicksfliche
ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

14. Natiirlicher Geldndeverlauf
Der natirliche Geldndeverlauf ist weitgehenst zu erhalten. GriBere Abgrabuﬁgen
(z.B. Lichtgrdben) und AufschUttungen innerhalb der Baugrundstiicke sind nicht qe-
stattet.

Schneelasthinweis:

- - -

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile ist eine Schneelast von 118 kp/qm
waagrechter Grundfldche anzusetzen.

D) Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Erweiteruna Templhof"

E)

- -

Gemeinde Wessobrunn

Die Gemeinde Wessobrunn erlaBt aufgrund §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), ’
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO), Art. 107 der Bayer. Bau- -
ordnung (BayB0), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs="

verordnung) und der Verordnung iiber Festsetzunaen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 diesen
Bebauungsplan als | asens

- - -

a) Der E twurf des Bebayungsplanes wyrde mit der Begriinduna gem. § 2 Abs. 6 BBauG
vom .Zbﬁizﬁﬁl. bis a&&é!éa%?l in ﬁﬁﬁbﬂ?rﬁ?@?ﬁ”“«ﬁffent11ch ausageleqt.
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b) D%g %?aﬁt/Geme1nde l$¢€35¥2tﬁiﬁMb~ hat mit BeschluB des Stadt/Gemeinderates vom
20: 480, . den Bebauungsplan gem. §-40~ G als Satzung beschlossen.
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c) xzf Laafratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan mit Schreiben vonrﬁ@sﬂybﬂﬂg

(10, gem. § 11 BBauG in Verb. mit § 3 Abs. 1 der Deleqationsverord i
vom 04.07.1978 (GVB1. S. 432) genehmiat. ’ RN s

Weilheim i. OB, den .23%?17:§5¢

; .t/.v.a% Qo M.,
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d) Qer‘g?nehmigtg Bebauungsplan wurde mit der Begriindung vomfgg}gﬁ.f?u. b15523;2u61§..
in WeSSQbmun . gem. §(§6§atz 1 BBauG offentlich ausaeleqt. Die Genehmiguna und
die Auslegung sind am ¢/5.%93... ortsiblich durch AvSc4(a4...... bekanntaemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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Hinweis: Eine Ver]etzun&*&@g;ggr?fhren oder Formvorschriften des BBauG beim Zustande-
kommen dieses Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzuna nicht

jnnerha]b eines Jahres nach Bekanntmachunq der Genehmiguna schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde geltend gemacht wurde.
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Weilheim i. OB, 20.03.1980
Landratsamt Weilheim-Schongau
Planunasstelle - Abt. 5/P1
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