5. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Wesscbrunn hat mit B

Bebauungsplan "Keller- Liesl- Haus"
Gemeinde Wessobrunn

Praambel

Aufgrund des §8 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB}, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO},
der Bayerischen Bauordnung (BayBG), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauMVO), der Verordnung Ober

die Ausarbeitung der Bauteitpléine und iber die Darstellung des Planinhalts (Planzsichenverordnung 1990 - PlanZV 80), des

Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jewsils gliltigen Fassung, eriasst die Gemeinde Wessobrunn folgende
Satzung:

Satzung
Dar bisherige Bebauungsplan "Sebastian- Jaud- Strafle/ Teilbersich Haider Strale” in der Fassung vom 23.02.2001 sowie dessen

Anderungen wird durch den vorfiegenden Bebauungsplan “Kelfer- Liesl- Haus” mit festgesetztem Gellungsbereich volistiandig ersetzt.
Fur den festgesetzten Geltungsbersich haben ausschlieBlich die nachstehenden Fesisetzungen und Hinweise durch Planzeichen und

Tenxt Glitighksit.

§ 1 Raumlicher Geltungsberzich
Mafgebend ist die Abgrenzung durch den Geliungsbereich in der Planzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem hier abgebiideten zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans

in der Fassung vom 31.03.2020
Der Satzung ist eine Begrindung in der Fassung vem 31.03.2020 beigefigt.

§ 3 Inkrafitreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.02.2019 die Aufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen.
Es wird ein Verfahren unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 132 BauGB durchgefiihrt.

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentliichkeit sowis der Behdrden und sonstigen Tragerm

Sffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.05.2019 hat in der Zeit vorn 17.06.2019 bis
19.07.201% stattgefunden.

3. Beratung Gber eingegangens Stellungnahmen: Uber die singegangenen Steliungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung am
28.01.2020 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichieit sowie der Behdrden und sonstigen Tragern
Sffentlicher Belange zum Entwuif des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2020 hat in der Zeit vom 02.03.2020 bis

der Fassung vom 31.03.2020 als Satzung beschiossen.

\Wessobrunn, den 30.04.2020

8. Ausgefertigt, Wessobrunn, den 30.04.2020

23.03.2020 statigefunden.
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7. Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan wurde am 30.04.2020.orfslblich bekannt gemacht. Der
Kraft getreten. Bel der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit de

Wassobrunn, den 30.04.2020
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6. Sonstige Pianzeichen
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Grenze des rdumiichen Geltungshereiches des Bebauungsplans

7. Nachrichtliche (Ubernahmen

7.1 Es gilt die Satzung fir die 6Hentliche Schmutzwasser-Entwisserungsaniage Haid-Wesscbrunn-Zeilsee der Gemeinde
Wessabrunn in jeweils giltiger Fassung.

7.2 Es gift die Satzung fiir die Wasserabgabesatzung der Gemeinde Wesscbrunn in jeweils glltiger Fassung.
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@ 21,15 iy - Kanaldeckel: Héhen der Schmutzwasserkanaldecke! in den angrenzenden Straflen

Hinweise durch Planzeichen und Text

1. e bestehende Grundsticksgrenze mit Flurnummer
R
2. bestehende Haupt- und Nebengebiude
3. geplantes Gebaude (unverbindiicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukdiper)
4 - ehemaliges Gebaude "Keller- Liesi- Haus"
5. Bodendenkmaler: Soliten wéhrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meidepfiicht geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.
8.

Niederschlagswasser: Die Niederschiagswasserbeseitigung erfoigt mittels Rickhaltung auf dem Baugrundsiiick; das

rickgehaitene Niederschiagswasser ist mit einem Drosselabfluss von maximal 1.6 Vs dem &ffentlichen
Regenwasserkanal zuzuflthren.

Notwendige Rickhalievolumina bei Anschluss von versiegelten Flachen von 100 m? bis 500 m?, mindestens jedoch 5

m*;

Fldcheinm? Rickhalfevolumen in m® bel Jew. Flichenanschluss und Drosselabfluss 1,0 s:
166 1.5

200 5

300 L]

400 13

500 18

Zwischenwerte sind zu interpolieran. Bsi grofieren versiagelten Flachen als hier angegeben, sind dig
Rickhaltevolumina nach DWA A 117 mit Ansatz eines §-iahrlichen Bemessungsregeneraignisses zu bestimmen.
Ajternativ kéinnen eigene Versickerungsaniagen ersteilt werden, sofern die Sickerfdhigkeit auf dem Grundstlick geman
Musterformbiatt des Wasserwirtschafisamies Weitheim ,Durchfihrung eines Sickertesis bei oberfldchiger Versickerung”
an geeigneter Sielle Gberproft und ir ausreichend gewertet wird.

Eine sriaubnisfrele Versickerung ist nur mdglich, wenn nicht mehr als 1.000 m? (Horizontalprojekiion) befestigte Fliche
pro Baugrundstiick (Versickerungsstells) angeschlossen werden. Bei Uberschreitung ist beim Landratsamt
Weitheim-Schongau eing wasserrechiliche Erlaubnis zu eywirkan.

Hinweis zur Horizontaiprojekion:

Zur Ermitflung der Flachengrdlle isf bel
geneiglen Flachen die Flachengrife der
Horizonfalprofekiion ausschlaggebend
{5. Skizzg}.

A :

Lénge in der Horizontalprojektion

% Grundwasser Die Erkundung des Baugrundas obliagt grundsatzlich dem Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hangschichisnwasser sichern muss. Ist zu erwarten, das beim Baugrubenaushub, -einbau der
Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattiinden muss, ist vorab
beim Landratsamt Waitheim- Schongau eine entsprechends wasserrechiiiche Edaubnis gem. Ast. 15 bzw. 70 Baysr.
Wassargesetz (BayWG) bzw. §8 WHG einzuholen.

8.

immissionan: Der Geltungshereich wird von einem Dorfgebist gemaR § 5 BauNVO umgeben. Dorfgebiete
dienen der Unterbringung der Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-trieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebiets disnenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschafilichen Betriebe
ginschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vor-rangig RUcksicht zu nehimen. Be-triebséibliche
immissionen aus der angrenzenden Landwirtschafi sind zu dulden. Fensterdffinungen von Schiaf- und
Aufenthalisraumen sind agf. auf die, der Landwirischaft abgewandien Gebaudeseite zu situieren.”
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung
11

14 Die maximal zulassige Grundflache fur Haupigebaude betrégt 580 m?, darin enthalten sind Dachibersténde, Balkone und

Art der bauiichen Nutzung

4 Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet (Mi} gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.
Micht zuldssig sind Tankstellen nach § & Abs. 2 Nr. 7 BaulNWO.

Mafd der bautichen Nutzung

dem Haupigebdude zugeordnete Terrassen.

Durch Grundflgchen fir Steliplatze, Zufahrten, weitere Terrassen und Wage darf die Gesamigrundfliiche ma. bis zu 1.200 n?

1.4.2
1.4.2.1

143
1431

betragen.
1.2.2 Die gewerbliche Haupinuizung ist ausschiieflich im Erdgeschoss zuldssig.
1.2.3  Es sind maximal zwei Yoligeschosse zuldssig.
124  Essind maximal 8 Wohneinheiten zulassig. Diese dirfen vorrangig im ersten Obergeschose (1.0G) und
im Dachgeschoss (DG) stiuviert werden.
1.2.5 Die maximal zuléssige traufseilige, seitliche Wandh#he betrigt 7,30 m und wird gemessen zwischen der Oberkante (0K}
des Fertigfussbodens (FF) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schniftpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die OKFF ist
maximal 30 em oberhalb der Cberkante des Kanaldeckels Nr. H70 zu situieren. Dieser liegt bei einer Hohe von 721,15
mitNN.
1.3 Baugrenzen, Firstrichtung, GrundsHicksgriiie
1.3.1 Grenza der (iberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenze}
1.3.2 indli i
g . Verbindliche Mafle, Angabe in Meter
133 [0 *;ﬁé Vorgabe der Firstrichtung des Haupigebsudes
134 Es gilt die offene Bauweise
14 Gestaitungsvorschrifien
1.4.1 Dachgestaliung
1.4.4.1

1.4.1.2 Der Dachiiberstand hat am Giebel mind. 0,80 m bis max. 1,40 m und an der Traufe mind. 0,60 bis max. 1,00m zu

1.4.1.3

1.4.1.4 Dachaufbauten sind zuldssig. Der First muss mind. 0,50 m unter der Hauptifirstlinie liegen; die maximaie Breite darf

14,15 For Flach- und Pultdacher an Nebengebduden ist eine Dachbegrinung zuldssig. Die Anbringung von Solar- und

Das Dach des Hauptgeb&udes ist als gleichseitiges Satteldach auszubilden. Es sind Dachneigungen zwischen 20-30°
zulassiy. Die Dacher von Nebengebauden sind auch als begriintes Flachdach zuigssig. Bef an das Haupthaus

angsbauten Nebengebauden ist zudem ain Pultdach zulassig. Flach- und Pulid&cher dirfen eine Dachneigung von
max. 20° nicht tiberschreiten.

betragen.

tm Rahmen der festgesetzien Baugrenzen ist die Errichtung eines Anbaus in Form eines Quergiebels (Widerkehren,
Zwerch- oder Standgiebel) an der Traufseite mogiich. Dabei ist die festgesetzie Wandhihe einzuhaiten.
Die maximale Breite darf 1/2 der Traufseite des Haupigebaudes betragen.

112 der Traufseite des Haupigebiudes betragen.

An Gebédudessiien, an denen bereils eine Widerkehr, Zwearch- oder Standgiebel errichtet wurde, ist die zusdtziiche
Errichtung von Dachaufbauten nicht zultssig. Dacheinschnailte sind unzuiéssig.

Photovoltaikaniagen auf Dachfidchen ist zuldssig. Diese sind auf der Dachhaut aufliegend oder integriert einzubauen.
Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoliaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Fassadengestaliung

Flr die Fassadengestaltung sind susschiieflllich verputzte Fassaden mit helien Farbanstrichen zuldssig. Eine
Verkieidung der Fassade mit Holz {naturbelassen, braun) sowie eine Holzhauweise ist zugelassen.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen wird auf eine Hohe von max. 1,20 m beschriinkt. Einfrisdungen sind ohne geschlossenen
Sockel so auszufithren, dass sie in Bodannghe fir Kleintiere durchgangig sind. Gabionen sind als Einfrledung unzuléssig.

2. Verkehrsfidchen

2.1 Cffentliche Verkehrsflache
2.2 4 ! Ein- u. Ausfahst
2.3 i private Verkehrsfidiche zur Erschlisfiung der Stelipitze

i Diese ist unter Gewéhrieistung der Befahrbarkeit- auch fi Anfieferverkehr- wasserdurchiassig auszufilhren.
{z.B. wassergebundene Decie, Rasenpflaster oder -gitter).

3. Nebenaniagen, Garagen und Steliplitze

3.1 Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze sind ausschliefilich in den gekennzeichneten Flichen zuléssig.
r E_B N N ] 1

3.2 " S | offene Stellplatze {St)
| S|
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: i Cai 1 Steliptatze mit Lager und Multboxen, therdacht (Ca-Carpori)

34 Untergeordnete bauliche Anlegen auBerhalb Uberbaubarer Flachen sind in privaten Grinflichen, die der Nutzung der
Flachen dienen (2.B. Spielgeréie, Pavillons, Sitzbanke) zulassig.

35

Befestigie Flchen zur Erschifeffiung der Stelipldtze sind wasserdurchidssig auszufishren (z.B. wassergebundene
Deacke, Rasenphiaster oder -gitter).

4, Gritnordnung

4.1 private Griinfidche mit Gehdlzpflanzungen entsprechend Liste 4.3
Ein Kinderspielbersich ist hier unterzubringen.

42 Einzelbaum zu pflanzen (mit Angaben der Mindestaualitat)

Bi - Betuia pendula Birke {ein- oder mehrst&mming mit Ballen oder im Container)
L - Tilia cordata Winter- Linde {8tU 12-14)

4.3 Pflanzlisten mit Angabe der Gehdlzarien und Qualiidien: Fir Gehdizpflanzungen sind ausschiieBlich einheimische,
standortgerechte Arten zuldssig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefithrt (mit Angabe der
Mindasiqualitat).

Empfohlene Sirucher (BmB. Busch mif Ballan 100/180)
Amelanchier ovalis Felsenbirne Cormus sanguinea Roter Harlriege!
Corylus avellana Haselnuss Cratasgus monogyna Eingriffliger Weiidom
Cratasgus laavigala Zweigriffliger Weildorn Prunus spinosa Schiehe
Ribes alpinum Alpen-Johannisbesre Rasa canina Hundsroes
Rosa arvensis Feldrose Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lanfana Wodliger Schnesbal!
Sowie weitere standorigerechie Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrduchern und Wildrosen.
4.4 Nicht verwendet werden dlrfen Lebensbiume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und roflaubige Geholze.
45 Ausfaliende Gehdlze sind spitestens in der folgenden Vegeiationsperiode nachzupflanzen, Zu verwenden sind
heimische Gehdlzarten der Listen unter Ziffer 4.2 und 4.3.
46 Die unbebauten Flichen des Geltungsbersichs {auch innarhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Wegefldchen
sowie als Zufahrien oder Stellpldtze erforderlich sind, sind ais Gritnflichen anzulegen und zu unterhalien.
47

Der Versiegeiunyg des Bodens ist enigegenzuwirken. Garagenzufahrien, Park- und Stelipititze sind als befestigte

Vegetationsfidchen {Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersisine elc.} oder mit versickerungsfahigen Pliasterdecken
auszufithren.

5. MaBnahimen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1

Arenschuizrechiliche Belange

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Aullenbsreiche "insektenfreundliche" Lampen mit gelben
Light oder UV-freie warm-weille LEDs (mit einer Farbtemperatur von 1800 amber/ 2000 bis max. 3000 Kelvin) zu verwenden,
die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf insekien haben. Es ist auf sing dichie und langlebige
Ausfiihrung der Gehéuse zu achten, so dass keine Insekien in das Innere der Lampen gelangen kénnen.

Gemeinde Wessobrunn
Landkreis Weilheim- Schongau

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung
"Keller- Liesi- Haus"

gem. §13a BauGB
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