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Hiroweiss durch Planzeichen
o——0  bestehends Grundstieksgrangan
01 Verschiag fir dis Authebung von Grendsticksgrenzen

————— - vorgeschisgene Srundstlckegranzen

E unverbindlisher Vorschiag fir Fore und Situlerung
der geplanten Baukdrper

bestehende Haupt- und Nebengebiude
28 Flursticksmummer z, B. 23
FAWAN Vaorsehiag flir Garagenzufahirt

GEW Yarschiag fir gewerbiiche Mutzung

Feutsetzung durch Text
Der Bebauungsplen der Gamalnds HaldWesaahrunm fbor dle
Fluretiloke 27, 271 - 2715, 28/, 2811, 26112 und 2620 aue dem Jahms

1863 wird mit Rechisverbindlichkelt diesss Babauungaplanes
atfgehobon,

Art dar baullehan Nutzung

Allgemeines Wohngsehist (WA} nach § 4 BauNVvD mit folgerden

Einschrénkungen:

- Die Nutzungen nach § 4 Absatz 2 Ziffer 2 und 3, sowie Abaatz 3
Ziffar 1, 3, 4 und 5 sind nicht zugelassen.

Daorfgebist (MD) nach § 5 BauNVC mit folgenden Elnschrinkunger:

- Dle Nutzungen nach § & Absatz 2 Ziffer 8 und 9 sowie Abeate 3
sind nicht 2ugelassen,

Mal dar baulichan Nutzung
Dag Ma® der havlichen Nutzung wird bestimmt im

Aligemalnan Wohngablet {WA)

durch die Zahl der Vollgescholle, die maximels Wandhthe, sowie durch die
2ul8sslge Grundfigche,

Dorfgahiat (MD)

durch die Zahl der VollgeschoRe, die maximal zuldssige
Wandhahe und die zuldssige Grundfidiche.

WA | MDD
Hichstzullasige Zabl dar Wohnungen

Je vollendete 375 ni® Grundatiicksfidche [st in Wohngehsiuden sing
Wohnelinheit zulasig,

Die hivehszulGssigs Zah der Wehnungen in Wohngebauden wird
auf & festgesatzt,

Hinwels:
Beslehen beralts mehy Wahnungen als zuldssiy sind, a0 haben
diege Bestandeschads,

3.6

a7

s

am

Als Balkonbritstungen sing nur Molzkonstruldionen auitssly. Glasbausteine sind
unzuldssly, Bel der Fassattengoataitung sind einheitiche Fensterformate In
harmonischer Anordnung baw. st Gisbetidchen In symelrlscher Gliedeung zu
varweandan, '
Tennen-, Warkstattore ete. ging von der Aulbersnaleht nur mit Holzoberficha
2ulassig.

MD - Schaufenstor, Werbeanlagan

Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster mit Glasfldchan bis maximal 1,5 m#
zuliizsig.

Schaufenster aind = ggf. durch Sproasensintellung — in stehende
RechtackiiSchen zu glledem,

Schaufenster sind mit mindestens 5,0 cin Aulenleibung einzubauen und rmissan
mindestens 50,0 om Sockelhthe aufwelsen. Ubereckschaufenster sing
urzuidssig. Zwischen Behaufenstern baw. Ladentiiren und Schauferster muf
mindestens ein Mausrplaller von

0,50 m eingebaut warden,

Alle Werbeeinrichiungen sind duzent auszubliden. Lauf oder Blinkiichtreklamen
sind unzultisslg, Premdproduldwerbung st nicht gestattet. Werbeeinrichtungen
Ober der Briistungshithe der Chbrgeschoffenster sind unzullissig.

Das Jukleben vart Bchaufeanstern zu mehr alg 50 % durch Werbeplakate,
Bonderangsboteanzaigan atc. st nicht gestatiat,

Wasenachilder dirfen nur als Heuszelchen und mit endsprecherder
kinsterischer Seslalung angebracht werden, Cas Antringen von Werbsantagen
an Balkenen st untersagt

Fahnen als Davarelndchiungon sind untersagt.

MD - Yorh&usi, Elngangslibendachung

Angebaute Vorndus! sind nur zutidssig, wenn sle sich harmonisch in dig
Gesamigestaitung einfligen. Fir HauseingangsUberdachungen sind nur
handwerkiich gefertigle Einzetaniagen gestattet.

Dils Varwendung von farbig oder transparenten Kunststoffplatien sowis
Matallkonstruktionen warden untersagt.

For Elngangsiberdachungen™orhiusl sind traditionalle Baustoife wie verputztes
Mauerwerk, Massivholz, farbloses (las, Dachplatten ato. zu verwendan. Kiainere
Bautelle sind ausnahmswelse auch mit Blachbedachungen zulésslg,
Estonkragpletien und Glasbaustzine sind nicht gestattet.

WA ~ Elngangsiiserdachung

Fiir Eingangetberdachungen sind Metallkonstruktionen mit Glasabdeckung
zuldsslg.

WA M - Gabdudasooil

Gebiudesoskel sind mdglichst nledry und dezent als Putzsockel 2y gestatien,
Sockel dirfen farbiich nicht van dar Hausfaesade abgasetzt werdsn.
Verklsidungen von Gebdudesockeln, Hauselngingan, Schaufenstern ste. sowis
Einfassungen dersalban mit Klinkerrlemehen, Mosaiksieinen, Fliesen atc. sind
unzutBssin,

Hauseingangsstalen, Terassenflachen ele. sind Im Farblon auf die Fessade
bew. auf dag Dach abzustimmen.

Konatlich gafdrits Produikte sind unzuldssig.

a0 Dis anfallenden Sbyeasser sl der Kanalisaetion Zuzufdhien,
Stromlettungen sind untarirdiseh zu veriagen.

4.0 Bel gefundenen Bodendenkmalern wird auf die Meldepficht nach Art. 8
DSch( hingewlesan,

5.0  Auf die miglichen Emisslonen (Gerlicha, Staub, L&m) die von den
angrenzenden landwirtschafilichen Flachan ausgshen kdnnen wird
hingewlesen, digse sind als ortstblich zu dulden.

8.0 Das anfallends Nisderschliagewasser ist soweit mbglich auf dem sigenan
Grundstiick 2u versickern, Ist dies nicht cder nur langsam mbglich, soilts
die Ableitung in den Driskanal nur Gber die Vorschaltung von
Ribckhattesinrichtungen {2, B, Zisternen und Rigolen) erficlgan,

7.0 Befestighe Flachen fir Zufahrten, Stelipldtze eto. sollten auf das
unbedingt notwandige Maf reduzlert werden. Dle Oberfiiche ist
wasserdurchidssly (2, B, Rasengittersteine, Rasenfugenpiastar,
Verbundpflesterung oder Klesaufachiiung) suszubliden. Asphallfidohen
auf den Privatgrundstticken sind unzuléssly.

840  Im Geltungsberelch des Bebauungsplenes wird auf die Satzung Uber die
Tellung von Grundsticken hingewiesen.

5.0 Die Einhaliung der gesetelichen Grenzabsténde nach dam Bayer,
Machbarrecht (AGBGR) ist bet allen Gehblzpfianzungen zu beachian.

2. Anderung Bebauungsplan ,,Sebastian- Jaud-Strae/ Teilbereich Haider StraBe*

Praambel

Aufgrund des §§ 2, 8, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frelstaat
Bayern (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils glltigen
Fassung, erlésst die Gemeinde Wessobrunn falgende Satzung:

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Anderungen der nachstehenden Festsetzungen durch Planzeichen haben den gesamten Geltungsbereich Gultigkeit.
Mafgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafistab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom 30.03.2021.
Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F. vom 30.03.2021, beigefigt.

§ 3 Es handelt sich um eine redaktionelle Neubekanntmachung des bisherigen Planteils des Bebauungsplanes unter
Einarbeitung der 2. Anderung. Die Begriindung bleibt hiervon unberiihrt.

§ 4 Inkrafttreten
Die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 04 ,Sebastian-Jaud-Strake/Teilbereich Haider Strake" tritt mit seiner ortsliblichen
Bekanntmachung in Kraft.

G&f;'aind ssobrunn, den 2 g, Ei;::"’i’ 2021

5 iy 3
Georg Guggé(nos, Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.20 die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 04
.Sebastian-Jaud-Strae/Teilbereich Haider Strale" unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Der Billigungs-und Auslegungsbeschluss erfolgte am 24.11.2020.

2. Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13

Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur 1. Anderung in der Fassung vom 16.11.2020 wurde mit Bekanntmachung vom 04.01.21
vom 18.01.21 his 15.02.21 durchgefihrt.

3. Behéirdenbeteiligung: Die Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Saiz
1 N3 BauGB fUr die 2. Anderung Bebauungspian Nr. 04 ,Sebastian-Jaud-SiraBe/Teilbereich Haider Strake" in der
Fassung vom 16.11.2020 fand mit Schreiben vom 04.01.21 mit Frist bis 15.02.21 statt.

4. Satzungsheschluss: Die Gemeinde Wessobrunn hat geméf §§ 9 und 10 BauGB mit Beschluss des Gerneinderats vom
30.03.21 die 2. Anderung Bebauungsplan Nr, 04 ,Sebastian-Jaud-Strae/Teilbereich Haider Strafle" in der Fassung vom
30.03.21 als Satzung beschlossen.

Wessgobrunn, den 30.03.21 R
- Uﬁ}?md ;‘: }l:l"%

Georg Guigemas B sg@% _
1. BUrgermelster Ty \Bbyel
i Yo Nanes, F

SRS M
5. Schlussbekanntmachung: Der Satzungsheschluss zur %‘W’qﬁ@g?ﬁebauungsplan Nr. 04
.Sebastian-Jaud-Strale/Teilbereich Haider Strake" wurde gemard § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGR ortstiblich bekannt
gemacht. Die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 04 ,Sebastian-Jaud-Straie/Teilbereich Haider Strafe” ist damit in Kraft
getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und & 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

A
c 7;1’?‘1\'--‘
Georg Guifamos
1. Blrgermeister
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Fastsetzungen durch Planzalichen

Art dar baullchen Nutzung

allgemeines Waohnpebiat
Dorfgeblet

MaB dar baulichen Nutaemg

[} Zahl der Velpeschofe alk Héchstmal
Kein Knlastock Gier I, max. Doppeipfetie 0,40

WH«EBEIm  MaK pulfseige Wandhthe hlarz. B. 6,50 m
{gemessen von OK. BG FFB ertlang der Aullenwand bis
zum Schnittpunid der AuBenseite der Umfassungsmauer
mit der OK der Dachhaut)

GR=137 m*{ zuldssige Srundfifiche fiir Hauptoebiude ohne
Garagen 2.8, 137 m#

Zulgssige Grundidche fir Haupigebiude mit Garagen,
z.B, 200 m#

Die festgesetzte Grundflédche (GR) darf aushahmsweise fiir den Bau
von Kaltwintergarten um 18m* oder um 10% der festgesetzten
Grundflache Uberschritten werden,

Enugraizan, Bauwoins

Baugrere
{dle gesetalichan Abaiandshdchen nach BayB0
sind einzuhalien)

ZEN zuldssiy sine nur Einzalhdiuger

o] offens Bavwelsa

Dachiorm
% yerbindiiche HRuptinstiehtung
ﬁ“"} varlafle Hauptirsiientung

N

1] Bafteldnch

st Dachnalgung 256" - 38 °

Flitokan fiir dis Landwirechan

[ Fldiohan fir die t ancwirschaft

Sonatigs Darstellungen und Festsatzungen

§ Grenze des rdumlichen Gefiungsbereichesn

——s—s—e~ Abgrenzung von Fliiehen it unterschiediivham
Maf der Nutzung

G 3 Fliche for Garagen, Nebangsbdauds

2.3.2 Mindestmuis fiir clie Gridfe ven Baugrundstlicken

3.0

3.1

a2

a3

34

35

Far Baugrundstiicke wird eine Mindestgrundsticksgréie von 880 m? je
Einzelhaus fastgassizl

Gestaltung dar Gabiuce

WA 1 WD - Bauidirpergrendfonm «

Bai Neubauten mul die Traufzeite der Haupigebdude mindestens 1/5
langer sein als die Clebalselis.

Bei Um- ung Ersatzbaumalinahmen im Berelch der Hefstellen Isf die
Grundform des Bestandes zu erhalten.

WA ! MD - Dachfans -

Es sind Satteldécher mit siner Nelgung von 35° - 38° zuldsslg.
Ausnahmawaisa sind fir untergeordnete Bauteile andere Dachformen
zulassig, 2. B. Pulidach, mitalnef Dachnelgung von

10-20% " .

Der Dachiibsretand bl Hauptgebluden mul an der Glebalsalte
mindestens 0,80 m und an der Traufselte mindestens 0,60 m befragen.

Auch fir alle Nichtwohngebiuds {Saragen, Schuppen, Nebsngebiuds
usw.} warden Satieldéichar wingend festgesstat,

WA /MO ~ Dachitichen, Dachgauben, Widorkeliren
Die Dacheindeckung 18t nur aus naturat getinten Dachplatten zulgssly,

Fiir Gauben und Pulicticher ist ausnahmawaise Blesheindackung
Zilé=sig.

Cachgauben sind nur fir Gebaude eb 35° Dachneigung zullissig. Es sind
nw Einzelgsuben mit Satteidach und siner maximalan Aulienbreita von
1,60 m und einer Firsthihe von maximal 2,0 m (Fensterstock-LIK bis
Gaubenfirst-OK) gestatiet. Der Abstand von Einzelgauben untereinander
mul mindestens 1,5 m betragen, Die Dachneigung der Gauben ist
enteprechend dem Hauptdach suszufithren,

Bie Errichtung sines Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufselte
ist méglich. Dia Glabelseils der Widsrkehr darf meximal 1/3 der Traufseite
des Hauptgebgudes betragen. Der First van Widsrkehren mul
mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsiiinia fiegen und die Widerkehren
missen mindestens 0,50 m vor die Auftenwand vorireten.

WA i MD - Fassadengestalivng -

Die GebBude sind aullan mit rubiger Sirukiur 2u verputzen, Der Putz st hell 2y
ténen, Fassadenverkieidungan sind nur als Holzmante in senk-rechter
Anbringung zulssly, Holzblockhguser sind zaldssiy.

MD ~ Fagssadengestaltung

Bel Um- und Ersatzbauten von (Af) - Holstalien ia) dns Sukere Erschelnungstiid
aines fandwirtschatiichan Anwessns Insawalt zu arhallen baw.
wiederherzustellen, del eine optische Glisterung in Wohntell und (ehem.)
Tennentell ablesbar bleibt, Das haift, zwischen S0 und 75 % das
Obergescholles missen taufsaltly mit elnam Holzmantal In senkrachter
Anbringung verkleidet werden, Das Obergescholt der Glebalselte mit
Glaﬁe;greleek der shamaligen Tennanssite ist ebanfalls mit einem Holzmantel zu
vargielgan,

Fasgaden sind grundsétzlieh ale Lochfazsaden mit Holzfenster auszufGhren.
Ausnahmewaise werden weilts Kunsistolfenster (auch ale Schaufanster)
zugelagsen. Im Bersich des Holzmantele mub die Farbe der Fanster dem Holz
angeglichen werden. Alle AuBeniiiren sind ebenfalls in Holz auszufithren. Tir —
Fenster Kombinationen ohne mindastans 0,50 m 2wlschanpisiler gind
unzulgssly. Fensterdfinungan dher 1,0 i (Rohbaulichtma) sind durch
mindestans gine Mittelsprosse 2u guedesn. Ea singd nur hochfermatige
Fensteréfrungen sulSesip. FUr dle Fenster- und Fonstaritren tiber 1,0 m@ in
verputzten Maverfidchen von (ehem.) Hefeballan worden Holzkiapoliden
awingend vorgeachrisben,

4.0 Garagen und Nelengobiuds

4.

1 WA/ND

{3aragen und Nebengebiuds sind innerhall der Baugrenzen uder der
daflir ausgewiesensn Fldchen zuldssig. Im Bereish der Hofstellan stind sie,
wenn night anders susgewisssn im Haupigebiude 2y integreren,

Stalipldtze sind en geelynehar Sitails auf dom Grundetiok unierzubringen.
Garagen missen bal seiticher Zufakwt 2ur dfentiichen Werkehrsfidlcha
einan Mindostebatand von 3,0 m ainhalten, Bel Zufahit direkt vorn der
Sffantitchen Verkshrehfichs aus lst eln Mindestabatand vor 5,0 m
einzunaitan.

COffene, freistehende, dherdachia Staliplitze (Carports) sind unaidssiy.
Offene Obardachie Seliplétze sind an die Garage anzubauen und mit
&inem gemaingamen Dach zu versehen,

Garagen sind gestalierisch dem Hauplgebdude anzupassen. Garagen und
Nebengebiude sined — solam sle nicht ing Wohnhaus integriert sind - mit
gansigtem Sattaldach, antéprechend darm Hauptgebiude zu errichtan, Dis
Garagentors sind mit Holzverklaldungen auszufibren.

Freistehende Garagen und Nebengebéiude durfen eine maximal zul8ssige
Wandhithe von 5,0 m & M. nicht Gberschrelien, gemassan von Oberkante
fertigen Gelénde.

50 Hbéhenlage der Geblude

§1 WaA/MD

Dl Fertigfufibodenoharkante EG der Meubauten darf htchstens. 30 om
{ber der Siraflenmitle (germassen Mitte Grundstiok) liegan.

Dile Hohe der FertighuBbodencherkante der Flur-Nr. 35 ot sul’ de
Sebastan-Jauo-Siralbe 2u bezlehen,

80 Grilnordnung

61 WA/I/MD

Dis nickt bebauten und nicht als Fahr- oder Gahwag henutzian
Grundstickefiichen sind innarbalb elnes Jahres nach Bazugafertighsit
gérinatisch anzulagen und zu unterhalten. Innerhall dieser Friet sind pro
250 m® Srundstlicksfifiche mindestans 1 helmlscher, standaritypischer
Laubbaum und je 50 m? Grinfidchs eln Strauch 2u pllanzen.

Dis Anpftanzung von Obstbdumen und Beerenstrducher sowle
Zlergehiiize fiir die Gartengestaltung wird von den Festestzungen deg
Eebayungsplanas nicht beschrankt,

74  Elnfriedungan

7.1 Dig Hithe von Enfriedungen wird straBenseitly auf mesdmeal 1,10 m

beschrbinkt. Al Einfledung sind nur Holzsiune auldasiy.

Hinwals durch Text

1.0 Fir die Bamessung der sietischen beanspruchten Bautelle wird eins

Schreelast von 1.51 KN / m? waagrechta Grundfidiche angesaizt.

20 Samiliche Gebauds sind an die zenirale Wasserversargung

arruachiiaian,

Gemeinde Wessobrunn

Landkreis Weilheim- Schongau

2. Anderung Bebauungsplan ,,Sebastian- Jaud-StraRe/
Teilbereich Haider Strale
gem. §13a BauGB

Planung Stddtebau und Griinordnung:

Prof. Dr. Ulrike Prébstl- Haider

Freie Landschaftsarchifektin BDLA, Stadtplanerin SRL, BayAK
Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Probstl- Haider
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