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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung

11 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Nicht zuldssig sind Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des jeweiligen Baugrundstiickes betragt 0,25

1.2.2  Beider Berechnung der Grundflachenzahl der Parzellen 4 und 5 diirfen die gemaR des Planzeichens Ziffer 4.1
festgesetzten privaten Griinflichen nicht als Bauland als BezugsgrofRe mit angerechnet werden.

1.2.3 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

1.24  Es sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.2.5 Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe betragt 6,20 m. Diese wird ermittelt von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

1.3 Baugrenzen, Firstrichtung, Grundstiicksgrofie

1.3.1 Grenze der iiberbaubaren Grundstiicksfladchen (Baugrenze)

1.3.2 30 Verbindliche MaRe, Angabe in Meter

1.3.3 % Vorgabe der Firstrichtung

1.3.4  Die MindestgrundstiicksgroBe fiir Baugrundstiicke betragt je Einzelhaus 500 m?

1.3.5  Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Es gilt im gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise.

14 Gestaltungsvorschriften

1.4.1 Baukdrpergrundform

1.4.1.1 Die Baukorper sind in einer rechteckigen Grundform zu errichten, wobei der Giebel an der kurzen Seite auszurichten ist.

14.2 Dachgestaltung

1.4.2.1 Die Dacher der Haupt- und Nebengebéaude sind als gleichseitiges Satteldach auszubilden. Es sind Dachneigungen
zwischen 20-27° sowie 35-38° zulassig. Die Dacher von Nebengebauden sind auch als Flachdach mit Dachbegriinung
zulassig. Bei an das Haupthaus angebauten Nebengebauden ist zudem ein Pultdach zulassig. Flach- und Pultdacher
durfen eine Dachneigung von max. 20° nicht Gberschreiten. Wenn das Hauptgebaude zwei Vollgeschosse besitzt, dann
ist lediglich eine Dachneigung von 20-27° zulassig.

1.4.2.2 Der Dachiiberstand hat am Giebel mind. 0,80m bis max. 1,20 m und an der Traufe mind. 0,60 bis max. 1,00m zu
betragen.

1.4.2.3 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist bei Einzelhdusern mit einer Dachneigung groRer als 35° die Errichtung
eines Anbaus in Form einer Widerkehr, Zwerch- oder Standgiebels an der Traufseite mdglich. Die Wandbreite der
Giebelseite darf max. 1/3 der Wandléange an der Traufseite des Hauptgebaudes betragen. Der First muss mindestens
0,50 m unter der Haupffirstlinie liegen. Das Dach ist mit gleicher Neigung wie das des Hauptgebaudes auszubilden.

1.4.2.4 Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung des Hauptdachs von mehr als 35° zulassig. Fir Gauben gelten die
unter 1.4.2.1 festgesetzten Dachneigungen. Der First der Dachgauben muss mind. 0,50 m unter der Hauptffirstlinie
liegen. An Gebaudeseiten, an denen bereits eine Widerkehr, Zwerch- oder Standgiebel errichtet wurde, ist die
zusatzliche Errichtung von Dachgauben nicht zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

1.4.2.5 Alle Dacher sind in ziegelroter Farbe auszubilden. Fur Flach- und Pultdécher an Nebengebauden ist eine
Dachbegriinung zulassig. Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese
sind auf der Dachhaut aufliegend oder integriert einzubauen. Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen
ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

143 Fassadengestaltung

1.4.3.1 Fir die Fassadengestaltung sind ausschlieRlich verputzte Fassaden mit hellen Farbanstrichen zulassig. Eine
Verkleidung der Fassade mit Holz (naturbelassen, braun) sowie eine Holzbauweise ist zugelassen.

1.4.4 Einfriedungen

1.4.4.1 Die Hohe der Einfriedungen wird auf eine Hohe von max. 1,20 m beschrankt. Einfriedungen sind ohne geschlossenen

Sockel so auszufiihren, dass sie in Bodennahe fiir Kleintiere durchgéangig sind. Gabionen sind als Einfriedung unzulassig.

Hinweise durch Planzeichen und Text

101 bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

geplante Grundstlicksgrenze (unverbindlicher Vorschlag) mit Grundstiicksflachenangabe
@ (in Klammern: abziiglich der privaten Griinflache) und Parzellennummer

geplante Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukorper)

! Prinzipskizze Widerkehr mit Darstellung der maRgeblichen Schnittlinie zur Ermittlung der zuléssigen
} Wandhohe (rot markiert)

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaéler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu
informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu
beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

Niederschlagswasser: Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt mittels Riickhaltung auf den einzelnen
Baugrundsticken; das riickgehaltene Niederschlagswasser ist mit einem Drosselabfluss von maximal 1,0 I/s dem
offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Notwendige Riickhaltevolumina bei Anschluss von versiegelten Flachen von 100 m? bis 500 m? (Zwischenwerte sind zu
interpolieren), mindestens jedoch 5 m*:

Fléache in m? Riickhaltevolumen in m? bei jew. Fldchenanschluss und Drosselabfluss 1,0 I/s:
100 1,5

200 5

300 9

400 13

500 18

Alternativ kénnen eigene Versickerungsanlagen erstellt werden, sofern die Sickerfahigkeit auf dem betreffenden
Grundstlick gemaf Musterformblatt des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim ,Durchfiihrung eines Sickertests bei
oberflachiger Versickerung® an geeigneter Stelle Gberprift und fiir ausreichend gewertet wird.

Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur moglich, wenn nicht mehr als 1.000 m? (Horizontalprojektion) befestigte Flache

pro Baugrundstiick (Versickerungsstelle) angeschlossen werden. Bei Uberschreitung ist beim Landratsamt
Weilheim-Schongau eine wasserrechtliche Erlaubnis zu erwirken.

Zur Ermittlung der FldchengréRe ist bei @

geneigten Fldchen die Fldchengrée der

Horizontalprojektion ausschlaggebend -—
Alle Bauvorhaben sind gegen moglicher Weise auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser zu sichern; Keller und
Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden. Ggf. ist es aufgrund der Topographie und der Bodenverhaltnisse
erforderlich, das Gebaude Uber eine oder zwei Stufen zu erschlief3en. Die Erkundung des Baugrundes obliegt den

Hinweis zur Horizontalprojektion:
(s. Skizze). L&nge in der Horizontalprojektion
jeweiligen Bauherren.

Grundwasser:Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweilgen Bauherren, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss. Ist zu erwarten, das beim
Baugrubenaushub, einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser angetroffen wird, so dass eine
Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Weilheim- Schongau eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. §8 WHG einzuholen.

10. Immissionen: Der Geltungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe zu einem Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO. Dorfgebiete

dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Ruicksicht zu nehmen. Betriebstibliche Immissionen aus der angrenzenden
Landwirtschaft sind zu dulden. Fenster6ffnungen von Schiaf- und Aufenthaltsraumen sind ggf. auf die, der Landwirtschaft
abgewandten Gebaudeseite zu situieren.

Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemaf Art. 1 BayBodSchG)
hingewiesen.

4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn - Ostlich MerkstraRe"
Gemeinde Wessobrunn

Praambel

Aufgrund des §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gultigen
Fassung, erlasst die Gemeinde Wessobrunn folgende Satzung:

Satzung

Der bisherige Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn" in der Fassung vom 11.05.2004 sowie dessen Anderungen wird
durch die vorliegende 4. Anderung Bebauungsplan Ortskern Wessobrunn- Ostlich MerkstraRe mit festgesetztem
Geltungsbereich vollstandig ersetzt. Fir den festgesetzten Geltungsbereich haben ausschliellich die nachstehenden
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text Gultigkeit.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom ............ccccco..e. , geandert
AM o Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F. vom ........c.ccccceeiieninnne ,geandertam .......ccoceeiiieene
beigefigt.

§ 3 Inkrafttreten

Die 4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn" - Ostlich Merkstrafe tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.

Gemeinde Wessobrunn, den ..........c..ccccccunnees

Helmut Dinter, Erster Burgermeister

Verfahrensvermerke
1. Anderungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............ die 4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern

Wessobrunn"- Ostlich Merkstrale unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....... hat in der Zeit vom ............. bis
.............. stattgefunden.

3. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung: Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ............ hat in der Zeit vom ........... bis ..o stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung: Die 4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn"- Ostlich MerkstralRe in der Fassung

VOM ... wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ..ccveens offentlich ausgelegt. Die 4. Anderung
Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn"- Ostlich MerkstralRe in der Fassung vom ................. wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis ..o beteiligt.

5. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Wessobrunn hat gemaf §§ 9 und 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderats vom
.............. die 4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn"- Ostlich MerkstraRe in der Fassung vom .......... als
Satzung beschlossen.

Wessobrunn, den ............c.........

Helmut Dinter
1. Burgermeister Siegel

6. Schlussbekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn"- Ostlich
Merkstrafte wurde am .........cccccceeenee. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 4.
Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn'- Ostlich MerkstraRe ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung
wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise
gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Wessobrunn, den ..........cccccueeee

Helmut Dinter
1. Blrgermeister Siegel

2. Verkehrsflachen

21

Offentliche Verkehrsflache (inkl. StraRenbegleitgriin, Versickerungsflachen oder Gehsteige) mit
StralRenbegrenzungslinie sowie mit Wendehammer fiir Pkw und Lkw bis 10,00 m Lange

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplaitze

3.2

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (Uberdacht und nicht tiberdacht) sind auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig. Entlang der ErschlieBungsstralle ist dabei ein Abstand zwischen Baukérper und Stralenbegrenzungslinie von
mind. 3,00m einzuhalten. Zudem ist vor Garagen ein Stauraum von mind. 5,00m zur StraRenbegrenzungslinie
einzuhalten.

4. Griinordnung

4.1

4.2

43

4.4
4.5

4.6

4.7

4.8

private Grunflache. Die Griinflache ist von jeglicher Bebauung frei zu halten.

. zu pflanzender Baum: Linde (Mindestqualitat StU 12/14 mB)

Pflanzlisten mit Angabe der Gehdlzarten und Qualitaten: Fir Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Arten und Obstbaume zulassig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefihrt (mit
Angabe der Mindestqualitat).

(1) Bdume II. Ordnung (StU 12-14) (2) Obstbdume (Beispiel fiir resistente und harte Sorten):

Acer campestre Feldahorn Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner,
Betula pendula Birke Croncels, Klarapfel, Rote Sternrenette, Prinz Albrecht von
Carpinus betulus i. S. Hainbuche Preuf3en, Glockenapfel, Jakob Fischer, Landsberger Renette,
Prunus avium Vogel- Kirsche Goldparméne

Sorbus aucuparia Eberesche Zwetschge (Halb- oder Hochstamm):

Sorbus aria Mehlbeere Hauszwetschge, Biihlers Friihzwetschge

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Birne (Hochstamm):

Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise
Kirsche (Halb- oder Hochstamm): Hedelfinger

(3) Empfohlene Stréucher (Heister H 125/150)

Amelanchier ovalis Felsenbirne Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Rosa canina Hundsroes

Rosa arvensis Feldrose Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Taxus baccata Gemeine Eibe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrduchern und Wildrosen.

Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und rotlaubige Gehdlze.

Ausfallende Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Zu verwenden sind
heimische Gehdlzarten der Listen unter Ziffer 4.3.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Wegeflachen
sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind

pro Grundstiick

- mindestens 1 Laubbaum der Wuchsklasse Il oder zwei Obstbaume (Qualitédt Hoch- oder Halbstamm) sowie

- mindestens 3 Straucher (Qualitét Heister) aus den Listen der Ziffer 4.3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken
auszufihren.

Zur Foérderung des Artenreichtums sind vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete nur auf max. 1% der
Grundstiicksflache zulassig. Struktur- und florenreiche Steingartenanlagen (z.B. Alpinum) sind von der Festsetzung nicht
betroffen.

5. Sonstige Planzeichen

5.1

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4.Anderung des Bebauungsplans "Ortskern Wessobrunn"

6. Nachrichtliche Ubernahmen

6.1
6.2

6.3

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Wessobrunn in jeweils giiltiger Fassung.

Es gilt die Satzung fir die 6ffentliche Schmutzwasser-Entwasserungsanlage Haid-Wessobrunn-Zellsee der Gemeinde
Wessobrunn in jeweils gultiger Fassung.

Es gilt die Satzung fir die Wasserabgabesatzung der Gemeinde Wessobrunn in jeweils giiltiger Fassung.

Gemeinde Wessobrunn

Landkreis Weilheim- Schongau

4. Anderung Bebauungsplan "Ortskern Wessobrunn"

Ostlich MerkstraRe
gem. §13a BauGB
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